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Anwesende Stimmberechtigte:

Traktandenliste

Martin Stéckling, Stadtprasident
Stefan Eberhard, Stadtschreiber

Emine Akman
Simona Alpiger
Beatrice Ammann
Bettina Bachofen
Dominik Bachofen
Ismete Dermaku
Theres Ebinger
Evelyne Eichmann
Andrea Gasner
Sabine Geiger
Angela Glaus
Fridolin Gosswiler
Irene Hess

Anne Sophie Ramsauer
Irene Riesen
Andrea Stegmann
Rita Steiner
Beatrice Stucki
Ursula Studer
Janine Thalmann

808 Personen (4,26 % von 18'985 Stimmberechtigten)

1.  Bericht und Antrag des Stadtrats zur Jahresrechnung 2023
Bericht und Antrag der Geschéftsprifungskommission

2 Bericht und Antrag fiir die Bewilligung eines Projektierungskredits von 4,8 Mio.
Franken fiir ein kombiniertes Frei- und Hallenbad im Lido

3.  Bericht und Antrag fiir die Bewilligung eines stadtischen Beitrags von 1,8 Mio.
Franken an die Trainingshalle der Lakers Nachwuchs AG
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4. Bericht und Antrag fiir einen Tauschvertrag und einen Baurechtsvertrag mit der
Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG sowie flir einen Baurechtsvertrag mit der

green2energy AG

5.  Bericht und Antrag fiir einen Projektierungskredit von Fr. 600'000.— fiir die Erwei-
terung der Schulanlage Weiden

6. Allgemeine Umfrage
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Begriissung

Stadtprésident Martin Stéckling begrisst im Namen des Stadtrats zur heutigen Burger-
versammlung in der Sporthalle Griinfeld. Ganz herzlich willkommen heisst er die Mitbur-
gerinnen und Mitbiirger, die erstmals hier sind, sei es indem sie volljéhrig geworden
sind, sei es durch Einblirgerung oder durch Zuzug.

Aktuelles

Die Stadtréte Luca Eberle und Christian Leutenegger informieren Gber folgende The-
men:

Blrgerspital

Die Stiftung RaJoVita hat den Betrieb des Biirgerspitals tibernommen. Die Bedenken,
kein Personal zu finden, haben sich gliicklicherweise nicht bestatigt. Stadtrat Luca
Eberle dankt der Stiftung RaJoVita und der casea AG fiir den grossen Effort.

Pflegezentrum Schachen: Aktuelles zur Baustelle

Aufgrund des anspruchsvollen Baugrundes werden zusatzliche und lédngere Pfahle ben6-
tigt. In den letzten Wochen wurde kurzfristig ein neues Fundationskonzept erarbeitet.
Mit parallelen Arbeiten soll der Verzug im Bauablauf kompensiert werden. Die Mehrkos-
ten konnten bisher mit den Reserven kompensiert werden.

Grinfelspark

Am Samstag, 29. Juni 2024, wird der neue Griinfelspark mit Schnitzeljagd, Spielverleih,
einer Show im Rollpark, Spoken Word und Musik eréffnet. Von 10.00 bis 18.00 Uhr gibt
es ein abwechslungsreiches Programm fiir Jung und Alt. Vor Ort werden Food Trucks,
eine Festwirtschaft und ein Familienkafi angeboten. Wer abends weiterfeiern will: Ab
16.00 Uhr ist im ZAK Barbetrieb vorgesehen.

Biirgerversammliung vom 14. Midrz 2024

Die Frage von H- betreffend den Elektrobussen mit kantonsfremden Num-
mern kann wie folgt beantwortet werden:

Gemass Auskunft der VZO verkehren nicht nur die neuen E-VZO-Busse mit einer ZH-
Nummer, sondern seit jeher alle VZO-Busse. Die Fahrzeuge sind im Standortkanton im
Kanton Zirich eingeldst (Sitz der Firma ist in Griiningen).

Formelles
Stadtprdsident Martin Stéckling begrusst die Stimmenzahlerinnen und Stimmenzahler:

Emine Akman
Simona Alpiger
Beatrice Ammann
Bettina Bachofen
Dominik Bachofen
Ismete Dermaku
Theres Ebinger
Evelyne Eichmann
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Andrea Gasner
Sabine Geiger
Angela Glaus
Fridolin Gosswiler
Irene Hess

Anne Sophie Ramsauer
Irene Riesen
Andrea Stegmann
Rita Steiner
Beatrice Stucki
Ursula Studer
Janine Thalmann

Das Protokoll wird von Stadtschreiber Stefan Eberhard geftihrt. Zur Erleichterung der
Protokollfithrung erfolgen elektronische Aufzeichnungen, die nach der Rechtskraft des
Protokolls geléscht werden. Voten sind am Rednerpult unter Bekanntgabe von Vorname,
Name und Adresse abzugeben.

Das Versammlungsbiiro ist vollzéhlig und damit ordnungsgemass bestellt. Zur heutigen
Biirgerversammlung wurde die Einladung samt den notwendigen Unterlagen rechtzeitig
versandt und auch die Publikation der Traktandenliste erfolgte termingerecht.

q- beantragt, die Traktanden 4 und 5 vor den
Traktanden 2 und 3 zu behandeln, damit alle Sportlerinnen und Sportler bei diesen
Traktanden anwesend sind.

Der Antrag von — die Traktanden 4 und 5 vorzuziehen, wird an-
genommen.
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Traktandum 1

Bericht und Antrag fiir einen Tauschvertrag und einen Baurechtsvertrag mit
der Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG sowie fiir einen Baurechtsvertrag mit
der green2energy AG

A. Gutachten

Projektbeschrieb

Axpo und Energie Ziirichsee Linth bauen gemeinsam eine neue Trockenvergarungsan-
lage

Die Axpo Biomasse AG betreibt heute schon im Gebiet Engelhélzli, nordlich der Auto-
bahn A15, eine Vergérungsanlage zur Verwertung der im Raum Obersee/Linthgebiet an-
fallenden Bioabfalle. Diese Anlage soll in Zusammenarbeit mit der Energie Zirichsee
Linth AG unter dem neuen Namen green2energy AG ersetzt werden. Durch eine voll-
standige Einhausung werden die Geruchs- und Larmemissionen minimiert. Gegenlber
heute wird die Kapazitédt verdreifacht, von 10’000 auf kinftig 30’000 Tonnen Griinabfalle

pro Jahr.

Durch den modernen Vergéarungsprozess entsteht CO2-neutrale Energie in Form von Bi-
ogas. Die gewonnene Energie entspricht dem Wéarmebedarf von rund 3’000 Haushalten.
Zudem entstehen als hochwertige Nebenprodukte Diinger- und Bodenverbesserer fur
die Landwirtschaft und den Gartenbau. Fiir die Einwohnenden &ndert sich an der Dienst-
leistung nichts. Privatpersonen kénnen ihr Griingut nach wie vor kostenlos abliefern und
erhalten Frischkompost flir ihren Gemisegarten.

Projekte der Karl Rilegg AG und der Johann Mdller AG fir die nachhaltige Entsorgung
und Aufbereitung von Wertstoffen

Die Karl Riilegg AG betreibt heute im Engelhdlzli Ost und West einen Entsorgungspark
fiir kommunale und gewerbliche Abfélle sowie eine Sekundérbaustoff-Aufbereitung fir
Misch- und Betonabbruch. Der Entsorgungspark wurde neu gebaut und im April 2021
neu erdffnet. In einem nachsten Schritt muss die Sekundéarbaustoff-Aufbereitung an die
neuen gesetzlichen Anforderungen sowie den neuen Gegebenheiten angepasst werden.
Deshalb plant die Karl Riiegg AG zusammen mit der Johann Miiller AG, die im Engel-
holzli Std tiber Lager- und Gewerbeflachen verfiigt, eine Verlegung und Modernisierung
dieser Anlagen. Die Annahme von Bauabféllen (Aushub, Aushub verschmutzt, Misch-
und Betonabbruch, Altbelag, Inertstoffe, etc.) soll dabei vom Engelhdlzli West ins Engel-
holzli Std verlegt werden. Der Misch- und Betonabbruch wird vor Ort aufbereitet und im
geplanten Betonwerk als Recyclingbeton zuriick in den Baustoffkreislauf gefiihrt.

Die anderen Bauabfélle werden zur Aufbereitung gesammelt und den entsprechenden
Verwertungsanlagen zugeflhrt,

Das Erneuerungsprojekt erméglicht eine im Bereich Bauabfélle zeitgemasse und nach-
haltige Kreislaufwirtschaft. Durch die Wiederverwertung der riickgebauten Abbruchma-
terialien wird rarer Deponieraum geschont. Durch die Nutzung dieser rezyklierten Bau-
stoffe verringert sich der Bedarf an natiirlichem Kies aus Abbaustellen.
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Umweltaspekte
Klima- und Energiestrategie der Stadt Rapperswil-Jona

Die Stadt Rapperswil-Jona hat den Auftrag, bis spétestens 2050 den kommunalen CO2-
Ausstoss auf «Netto Null» zu senken und damit die Vorgaben des Bundes im Bereich Kli-
maschutz zu erfiillen (Klimaartikel, Art. 4bis Gemeindeordnung). Die Projekte im Engel-
holzli unterstiitzen diese Entwicklung nachhaltig und leisten einen wesentlichen Beitrag
zur Erreichung des «Netto Null»-Ziels.

Schliessung der Stoffkreisldufe

Mit der Arealentwicklung kénnen im Engelhdlzli sémtliche Abfallstréme der Region ver-
arbeitet werden: Siedlungsabfille, Sonderabfalle, biogene Abfélle und Bauabfalle. Re-
cycling und Stoffkreisldufe werden optimiert, rarer Deponieraum geschont. Zudem wer-
den die gesetzlichen und politischen Vorgaben bzw. die Verordnung tber die Vermei-
dung und die Entsorgung von Abféllen (VVEA) erfullt.

Natur und Landschaft

Der Ubergang und die Abgrenzung zum Naturschutzgebiet und zum Wald geschehen mit
einem mindestens 15 Meter breiten Pufferstreifen. Dachwasser wird gesammelt und den
beiden Rietflaichen kontrolliert zur Bewéasserung zugefihrt. Beim Martinsbrinnelibach
wird der Gewasserraum auf St. Galler Seite ausgeschieden. Da die Nahe zu einer 590
m2 grossen Baumgruppe ungiinstig ist, wird in Absprache mit dem heutigen Grundei-
gentiimer in unmittelbarer Néhe eine 6kologische Ersatzaufforstung vorgenommen.

Verkehr

Das Gebiet Engelhdlzli wird (iber die Engelhdlzlistrasse von der Kantonsstrasse (Ru-
tistrasse) her erschlossen. Das Gros des Verkehrs gelangt direkt von der Autobahn A15
ins Engelhdlzli und zuriick. Das erstellte Verkehrsgutachten rechnet mit maximal neun
zusatzlichen LKW- und sieben zusétzlichen PW-Fahrten pro Spitzenstunde, die sich auf
das ganze Verkehrsnetz verteilen. Diese Zunahme wird von den Strassenfachleuten von
Bund und den Kantonen Ziirich und St. Gallen nicht als bedeutungsvoll erachtet. Die
Materialanlieferungen entsprechen den heutigen Einzugsgebieten und flhren zu keinem
Mehr- respektive Werkverkehr durch die Stadt.

Projektstand

Die Arealentwicklung Engelhélzli erfordert einen mehrstufigen politischen Prozess, wel-
cher Einzonungen, Umzonungen, Landabtausche und den Abschluss neuer Baurechts-
vertrage umfasst.

Aufgrund der Grésse der Neueinzonung und des gesamten Vorhabens musste die Pla-
nung zuerst in den kantonalen Richtplan aufgenommen werden. Das Richtplanverfahren
wurde 2021 durchgefiihrt und die Richtplananpassung 2022 durch den Bundesrat ge-
nehmigt.

Im 2023 durchgefiihrten Teilzonenplanverfahren wurden 36’000 m2 Land von der Zone

fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen respektive von der Gewerbe-/Industriezone in die
Industriezone umgezont. Zudem wurden rund 5’500 m2 Landwirtschaftsland in die
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Industriezone eingezont. 500 m2 Land wurden von der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen in die Landwirtschaftszone ausgezont und damit der Natur zurlickgegeben.

Mit dem Teilzonenplanverfahren wurden die rdumlichen und zonenrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um die Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von
Abfallen (VVEA) effizient, langfristig und zonenkonform umsetzen zu kénnen.

Sowohl bei der kantonalen Richtplananpassung als auch im Teilzonenplanverfahren
hatte die Bevélkerung Gelegenheit, sich in den jeweiligen Mitwirkungsverfahren zu den
Vorhaben zu dussern.

Landabtausche und Baurechtsvertrdage
Ubersicht

Damit die an der Arealentwicklung beteiligten Unternehmen ihre Projekte auf eigenem
Land bzw. im Baurecht realisieren kénnen, braucht es in einem nachsten Schritt:

- einen gegenseitigen Landabtausch zwischen der Stadt Rapperswil-Jona und der
Karl Rilegg AG im Umfang von 8’963 m2 (Stadt an Karl Riegg AG) bzw. 9607 m2
(Karl Riiegg AG an Stadt);

- einen neuen Baurechtsvertrag zwischen der Stadt Rapperswil-Jona als neue Ge-
samtgrundeigentiimerin im Engelhélzli West und der green2energy AG als Bau-
rechtsnehmerin tiber eine Flache von 14’272 m2;

- einen neuen Baurechtsvertrag zwischen der Stadt Rapperswil-Jona als neue Ge-
samtgrundeigentiimerin im Engelhdlzli West und der Karl Riegg AG als Baurechts-
nehmerin Uber eine Flache von 7’617 m2.

Durch den Landtauschvertrag wird das Projekt Arealentwicklung Engelhdlzli flr alle Pro-
jektanten ermdoglicht.

Basispreis Landverkaufswerte

Der Bodenpreis, der dem Landabtausch zwischen Stadt und Karl Riiegg AG zugrunde
liegt, entspricht dem héchsten gehandelten Bodenpreis im Engelhélzli in den letzten
Jahren. Die Marktpreise variierten fiir unerschlossenes, uneingeschrénkt nutzbares Land
zwischen Fr. 410.— und Fr. 430.—/m2.

Beim Neubau des Entsorgungsparks im Engelhdlzli Ost in den Jahren 2020/21 wurden
die Erschliessungskosten vollumfénglich durch die Karl Riiegg AG getragen. Dies gilt
auch fiir die Erschliessung der Anlagen der Axpo Biomasse AG und der Karl Riegg AG
im Engelhdlzli West, die schon ldnger zurtickliegen. Zudem haben die Projektanten auch
die Kosten fiir die aktuellen Verfahren in der Héhe von 0.5 Mio. Franken vollumfanglich
tibernommen. Aufgrund dieser Ausgangslage wird beim aktuellen Landabtausch der
hochste gehandelte Preis fiir unerschlossenes Land von Fr. 430.—/m2 angewendet.

Wertreduktion fur Land mit eingeschrdankter Nutzung

Die fiir die Arealentwicklung notwendigen Landflachen im Engelhdlzli West und Ost be-
finden sich in der Nahe einer Hochspannungsleitung der Swissgrid. Aufgrund der aktuel-
len gesetzlichen Grundlagen muss auf diesem Land ein Korridor von rund 59,5 Metern
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von der Leitungsachse der Hochspannungsleitung festgelegt werden, in welchem die
Nutzung und damit die Uberbaubarkeit stark eingeschrénkt ist. Dies fiihrt zu einer Ent-
wertung der entsprechenden Landanteile. Aufgrund gangiger Bemessungsgrundlagen
lasst sich eine Wertreduktion von 25 bis 35 Prozent geltend machen. Die Wertreduktion
wurde schliesslich auf 25 Prozent festgesetzt, was dem entspricht, was die Karl Riegg
AG in den Jahren 2021 und 2022 bereits mit den urspriinglichen Grundeigentimern ver-
einbart hatte. Die Wertreduktion kommt auch fiir die Landbewertung der Landtauschfla-
chen zur Anwendung.

Wert der Strassenfldchen

Ein Teil des Grundstiicks, das die Karl Riiegg AG von den urspriinglichen Grundeigentu-
mern erworben hat, insgesamt 449 m2, muss fiir die Realisierung des Projektes der
green2energy AG als Erschliessungsstrasse verwendet werden. Dieser Teil der Strasse
wird heute noch als land- und forstwirtschaftliche Verkehrsweg benutzt und muss durch
die green2energy AG ausgebaut und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens noch
mit einem zuséatzlichen Strassenplanverfahren umklassiert werden. Es ist ein Grundsatz
der Stadt, dass klassierte Gemeindestrassen ins Eigentum der Stadt (ibergehen und
diese Landflachen von den Grundeigentimern zu einem reduzierten Ansatz erworben
werden, um die Erschliessungen sicherzustellen. Dieser reduzierte Ansatz betrédgt in die-
sem Fall 70 % des eingezonten Landwertes.

Festsetzung der Landtauschwerte

Aufgrund dieser zu tauschenden Landflachen und deren unterschiedlichen Wertfestle-
gungen ergeben sich fiir die Stadt folgende Verkaufswerte:

Verkauf Kat. Nr. 20703, Engelhdlzli Ost von der Stadt an die Karl Riiegg AG:

6’567 m2 voll benutzbares Industrieland zu Fr. 430.—/m2 Fr. 2'823'810.—
2'396 m2 eingeschrankt benutzbares Industrieland zu Fr. 325.—/m2 Fr. 778'700.—
Total: 8'963 m2 Land zum Verkaufspreis von Fr. 3'602'510.—

Verkauf Kat. Nr. 1070J und 4777J, Engelhélzli West von der Karl Riiegg AG an
die Stadt:

3’564 m2 voll benutzbares Industrieland zu Fr. 430.—/m2 Fr. 1'532'520.—
5594 m2 eingeschrankt benutzbares Industrieland zu Fr. 325.—/m2  Fr. 1'818'050.—
449 m2 als Strasse ausbaubares Industrieland zu Fr. 300.—/m2 Fr. 134'700.—
Total: 9607 m2 Land zum Verkaufspreis von Fr. 3'485'270.—

Tauschgeldleistung der Karl Riiegg AG an die Stadt Fr. 117'240.—
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Baurechtsvertrage

Mit den Projektanten sollen neue Baurechtsvertréage (iber maximal 50 Jahre abgeschlos-
sen werden. In dieser Zeit kénnen diese liber das Land wie ein Eigentiimer verfligen
und ihre Téatigkeiten im Rahmen der Zweckvereinbarung und des Baurechts ausiiben.
Im Gegenzug entrichten sie jahrlich einen Baurechtszins.

Baurechtszins

Die Projektanten bezahlen jahrlich einen Zins auf dem Landwert, welcher aufgrund der
obigen Berechnungen des Landtauschvertrages wie folgt festgelegt wurde:

- Fr. 400.— je m2 Land fir die green2energy AG;
- Fr. 350.— je m2 Land fiir die Karl Riiegg AG.

Die abweichende Wertbasis ergibt sich aus den unterschiedlich grossen Flachen, die nur
eingeschrankt nutzbar sind. Der resultierende Landwert wird dann zu einem Zinssatz
von mindestens 2 %, maximal jedoch 5 % verzinst. Der Zinssatz verandert sich im Aus-
mass der Anderungen des Referenzzinssatzes fiir Mietverhéltnisse. Zudem wird der
Landwert ab dem zehnten Jahr dem Landesindex der Konsumentenpreise angepasst,
analog zu den Mietrechtsbestimmungen zu 40 %. Durch die Baurechtsvertrage verzinst
sich dieser Vermdgenswert pro Jahr um insgesamt mindestens Fr. 168’000.—.

Baurechtsdauer

Aufgrund der Empfehlung des Biiros fiir Landerwerb des Kantons St.Gallen sollen neue
staatliche Baurechtsvertrage fiir héchsten 50 Jahre abgeschlossen werden. Danach kon-
nen die Bedingungen neu ausgehandelt werden, sofern der Vertrag {iberhaupt verlan-
gert wird. Um eine geniigende Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Projektanten zu
gewahrleisten, sollen fiinf Jahre vor Ablauf der Baurechtsdauer Verhandlungen Uber eine
Verlangerung aufgenommen werden.

Belasteter Standort auf Grundstiick Kat. 23483 /Baurechts-Nr. 9842]

Im Zusammenhang mit dem Bau der Umfahrung Jona (heutige A15) wurde in den
1980er-Jahren Aushubmaterial sowie KVA-Schlacke im benachbarten Engelhdlzli abgela-
gert. Es handelt sich dabei nicht um eine rechtlich definierte Altlast (Art. 2 Abs. 2 und 3
AltlV), die eine Sanierungspflicht auslost (Art. 32c f. USG), sondern um einen belaste-
ten, aber nicht sanierungsbediirftigen Standort (Art. 2 Abs. 1 AltlV). Solche Standorte
diirfen bei der Erstellung von Bauten und Anlagen nur verandert werden, wenn sie
durch das Vorhaben nicht sanierungsbediirftig werden und eine spatere Sanierung durch
das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird (Art. 3 AltlV). Die zur Abwendung der Sa-
nierungsbediirftigkeit erforderlichen Schutzmassnahmen wahrend des Bauvorhabens
bzw. der Nutzungsénderung sind grundsétzlich durch die Projektantin zu finanzieren
(sog. Bauherrenaltlast).

Eine allfallige Beteiligung der Stadt wird vertraglich verhandelt, sobald weitere Erkennt-
nisse aus der Projektierung vorhanden sind.
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Verfahren

Die Biirgerversammlung hat am 7. Dezember 2023 mit dem 7. Nachtrag zu Gemeinde-
ordnung eine Anderung der Finanzbefugnisse beschlossen. Diese trat per 1. Februar
2024 in Kraft. Fiir den Erwerb von Grundstiicken ist der Handédnderungswert massge-
bend. Fiir die Verdusserung von Grundstiicken sind der Handanderungswert, der amtli-
che Verkehrswert oder die Anlagekosten massgebend. Fiir die Begriindung von Baurech-
ten gelten der angenommene Handénderungswert, der amtliche Verkehrswert oder die
Anlagekosten. Sowohl fiir die Verdusserung von Grundstiicken als auch fir die Begrin-
dung von Baurechten ist jeweils der hochste dieser Werte massgebend.

Vor diesem Hintergrund unterliegen die Vertrage der Beschlussfassung durch die Bir-
gerversammlung (Anhang 2 Abschnitt D zur Gemeindeordnung). Als Einheit der Materie
kann Uber alle drei Landgeschéfte mit dieser Vorlage beschlossen werden.

Antrag
Wir beantragen Ihnen, folgenden Beschluss zu fassen:
1. Dem Tausch zwischen der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona und der Karl Riegg

Tiefbau und Transport AG wird zu den Bedingungen des Vorvertrages bzw. zu den in
Ziffer 4 dargelegten Punkten zugestimmt.

2. Der Errichtung der Personaldienstbarkeiten selbstandiges und dauerndes Baurecht
zwischen der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona und der green2energy AG sowie
der Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG wird zu den Bedingungen der Vorvertrage
bzw. zu den in Ziffer 4 dargelegten Punkten zugestimmt.

B. Ausfiihrungen des Stadtrates

Stadtpréasident Martin Stockling prasentiert zusammenfassend die Ausfuihrungen des Be-
richt und Antrages.

C. Diskussion

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

D. Beschluss
Die Biirgerversammlung beschliesst grossmehrheitlich:

1. Dem Tausch zwischen der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona und der Karl Riegg
Tiefbau und Transport AG wird zu den Bedingungen des Vorvertrages bzw. zu den in
Ziffer 4 dargelegten Punkten zugestimmt.

2. Der Errichtung der Personaldienstbarkeiten selbstandiges und dauerndes Baurecht
zwischen der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona und der green2energy AG sowie
der Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG wird zu den Bedingungen der Vorvertrage
bzw. zu den in Ziffer 4 dargelegten Punkten zugestimmt.
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Traktandum 2

Bericht und Antrag fiir die Bewilligung eines Projektierungskredits von
Fr. 600'000.— fiir die Erweiterung der Primarschulanlage Weiden

A. Gutachten
Ausgangslage

Vor allem auf dem Gebiet der ehemaligen Gemeinde Jona stiegen die Schiilerzahlen in

den letzten Jahren kontinuierlich und wesentlich stéarker als zuvor. Nebst der Bautatig-

keit fihrte auch der Zuzug von Familien aus der Ukraine oder aus anderen Krisenregio-
nen zu schneller wachsenden Schilerzahlen.

In den vergangenen zwei Schuljahren stiegen die Schiilerzahlen in der Stadt Rappers-
wil-Jona um tiber 200 Schulkinder an. Vor allem im Einzugsgebiet der Primarschulen
Bollwies, Dorf, Schachen, Weiden und Siidquartier wird in néchster Zeit grossere Wohn-
bautatigkeit erwartet, was zu einem weiteren Anstieg der Schiilerzahlen fithren wird.

Schulraumplanung

Gemass Schulraumplanung ist vorgesehen, nebst einem moderaten Kapazitatsausbau
der Schulanlage Schachen, in naher Zukunft in Jona weitere Kapazitdt zu schaffen.

Am 9. Mai 2021 hat die Biirgerschaft einem Wettbewerbskredit fiir die Schulraumweite-
rung Schachen zugestimmt. Aufgrund der Abh&ngigkeit zur Planung des Frei- und Hal-
lenbads Lido (Fortbestand oder Riickbau des Lehrschwimmbeckens Schachen) wurde
der Projektwettbewerb Schachen noch nicht gestartet. Damit verzégert sich der Bau und
die Inbetriebnahme der erweiterten Schulanlage Schachen, welche Schulraum fir drei
Schulklassen sowie den Ersatz der Turnhallen, Raume fiir die unterrichtserganzende Be-
treuung und einem Mehrzweckraum beinhaltet.

Der Stadtrat mochte deshalb die Erweiterung einer Schulanlage im entsprechenden Ein-
zugsgebiet um sechs Klassen vorziehen. Aufgrund der Lage und der Arealverhaltnisse
eignet sich dazu die Schulanlage Weiden.

Raumbedarf

Das Ressort Bildung, Familie hat ein Raumprogramm fiir die gesamte Primarschulanlage
Weiden erstellt. Die verfiigbaren und teilweise umzunutzenden Raume vom bestehen-
den Primarschulhaus Weiden sind darin ebenfalls berticksichtigt.

Im Erweiterungsbau soll Schulraum fiir sechs Schul- und zwei Kindergartenklassen ge-
schaffen werden. Dazu kommen diverse Rdume und Nebenrdume wie beispielsweise
Fachzimmer, Arbeitsraum Lehrpersonen, Logopéadie, Lagerrdume, Hauswartungsraume.

Die Kindergarten Busskirchstrasse werden aus padagogischen und logistischen Griinden
aufgehoben und in das Projekt integriert. Der Kindergarten Weiden in der angrenzenden
Uberbauung Weiden wird demgegeniiber weiterhin genutzt. Im Weiteren sind auch
Raumlichkeiten fiir die unterrichtserganzende Betreuung, welche mit dieser Erweiterung
notwendig werden, im Raumprogramm beriicksichtigt.
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Machbarkeitsstudie

Basierend auf dem erarbeiteten Raumprogramm wurden im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie verschiedene Varianten von Schulhaustypologien erarbeitet. Damit wurde ei-
nerseits der Platzbedarf des geplanten Erweiterungsbaus auf dem verbleibenden Rest-
grundstiicks westlich des bestehenden Primarschulhauses ermittelt und andererseits un-
terschiedliche Méglichkeiten der Raumanordnungen geprift.

Die Machbarkeitsstudie lieferte die notwendigen Grundlagen flir die Ausschreibung des
Gesamtleistungswettbewerbs. Zudem wurde anhand dieser eine erste Grobkostenschat-

zung erstellt.
Gesamtleistungswettbewerb

Die Machbarkeitsstudie lieferte die notwendigen Grundlagen flir die Ausschreibung des
Gesamtleistungswettbewerbs. Zudem wurde anhand dieser eine erste Grobkostenschat-
zung erstellt.

Aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit hat man sich im Verlauf der Vorarbeiten auf einen
Gesamtleistungswettbewerb geeinigt. Dieses Verfahren hat den Vorteil, dass mit dem
architektonischen Konzept auch bereits der Gesamtpreis fiir die Schulhauserweiterung
eingereicht wird. Damit lasst sich der Zeitplan verkirzen.

Im Rahmen einer Praqualifikation werden aufgrund der entsprechenden Bewerbungsun-
terlagen diejenigen Teams selektioniert, die sich fiir die Aufgabenstellung am besten
eignen.

Die Gebaude der Erweiterung sollen im Minergie P Eco-Standard mit einem CO2-neutra-
lem und autarkem Heizsystem sowie einer PV-Anlage erstellt werden.

Das Wettbewerbsverfahren wird als Gesamtleistungswettbewerb im selektiven Verfah-
ren durchgefiihrt. Dabei wird die Ordnung fiir Architektur- und Ingenieurwettbewerbe
SIA-Norm 142 (Ausgabe 2009) integral beriicksichtigt.

Projektablauf

Ziel ist es, den benétigten Schulraum auf den Schuljahresbeginn im Sommer 2026/2027
bereit zu stellen. Der entsprechende Zeitplan ist sehr ambitioniert. Der Stadtrat hat sich
deshalb fiir ein beschleunigtes Verfahren entschieden. So bewilligte er fir die bisherigen
Arbeiten einen ausserordentlichen Kredit. Zudem mussten Vorbereitungen fiir den Ge-
samtleistungswettbewerb bereits vorgezogen und der Wettbewerb lanciert werden. Im
Falle einer Ablehnung des vorliegenden Projektierungskredits durch die Blrgerversamm-
lung kénnte das Verfahren zum Gesamtleistungswettbewerb abgebrochen werden.

Am 19. Dezember 2023 hat die Praqualifikation stattgefunden. Insgesamt haben sich
acht Teams fiir die Aufgabenstellung beworben. Aus den eingereichten Bewerbungen
hat die Jury sechs Teams fiir die Ausarbeitung eines Projektvorschlags und Eingabe ei-
nes Preisangebots ausgewahlt. Die Jurierung der Beitrége findet im Juni 2024 statt.

Die Biirgerschaft wird im November 2024 direkt an der Urne (ber den Baukredit befin-
den kénnen. Der Stadtrat wird im Vorfeld der Urnenabstimmung an einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung Gber das Projekt informieren.
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Kosten

Aktuell belaufen sich die Baukosten aufgrund einer groben Schatzung auf ca. 14,8 Mio.
Franken (inkl. MwSt. 8.1 %; Kostengenauigkeit + 25 %), was als realistischer Zielwert
angesehen wird. Die effektiven Baukosten ergeben sich aus dem Resultat des Gesamt-
dienstleistungswettbewerbs.

Fur den Gesamtleistungswettbewerb und die weitere Projektierung bis zum Baukredit
bzw. Baueingabe ist fiir die Erweiterung der Primarschulanlage Weiden mit folgenden
Kosten zu rechnen:

Durchfiihrung Wettbewerb Fr. 300'000.—
Projektierung bis Baueingabe Fr. 300'000.—
Total (inkl. MwSt.) Fr. 600'000.—

Die Projektierungskosten sind Bestandteil der Gesamtkosten und werden dem effektiven
Baukredit spater in Abzug gebracht.

Finanzierung Investition fiir Projektierung und jahrlich wiederkehrende Folge-
kosten Projektierung

Projektierung und Ausfithrung dieses Vorhabens im Schulbereich werden im Verwal-
tungsvermogen gefiihrt. Verwaltungsinterne Aufwendungen sind keine in den Ausgaben
flir die Projektierung enthalten,

Von den Gesamtkosten fiir die Projektierung in der Hohe von 0,6 Mio. Franken ergibt

sich eine jahrliche Abschreibungsrate von Fr. 24’000.— (25 Jahre Nutzung). Die jahrli-
chen Zinskosten (Zinsbasis 2,5 %, kalkulatorisch auf den mittleren Verfall gerechnet)

betragen durchschnittlich Fr. 8'000.—.

Insgesamt ist somit von jéhrlich wiederkehrenden Folgekosten zur Finanzierung der Pro-
jektierung von rund Fr. 32'000.— auszugehen.

Jihrliche wiederkehrende Betriebsausgaben und Unterhaltsaufwendungen, Be-
triebsrechnung

Durch den Projektierungskredit entstehen neben den oben aufgefihrten Finanzierungs-
kosten keine weiteren wiederkehrenden Aufwendungen. Verwaltungsinterne Aufwendun-
gen sind keine in den Ausgaben fiir den Projektierungskredit enthalten.

Verpflichtungs-/Baukredit Investitionsrechnung: Ausfiihrung sowie Betriebs-
/Unterhaltskosten

Der Verpflichtungskredit fir die Ausfiihrung dieses Bauvorhabens wird der Stimmbdr-
gerschaft im November 2024 an einer Urnenabstimmung unterbreitet.

Die Ausgaben fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie die jahrlich wiederkehrenden
Folgekosten, Betriebs-/Unterhaltskosten sind noch nicht verldsslich, da noch kein kon-
kretes Projekt vorliegt. Aktuell wird im Investitionsprogramm ab 2025ff neben der
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Projektierung fiir Ausfiihrungskosten von 14,8 Mio. Franken ausgegangen (£ 20 %).

Die jéhrlich wiederkehrenden Folgekosten (Abschreibungen, Zinsen) zur Finanzierung
dieser Investition der Schulraumerweiterung Weiden dirften sich auf rund 0,8 Mio.
Franken belaufen.

Zeitplan

Blirgerversammlung Projektierungskredit 6. Juni 2024
Projektierung bis Baueingabe Juni 2024 - November 2024
Infoveranstaltung Wettbewerbsergebnisse Herbst 2024
Urnenabstimmung Baukredit 24. November 2024
Beginn Vorfabrikation Holzbau August 2025
Voraussichtlicher Baustart Dezember 2025
Voraussichtliche Fertigstellung Ende Juli 2026
Antrag

Wir beantragen Ihnen, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fiir den Gesamtleistungswettbewerb und die weitere Projektierung bis zum Baukre-
dit bzw. Baueingabe fiir die Schulraumerweiterung der Primarschulanlage Weiden
wird ein Projektierungskredit von Fr. 600°000.—, inkl. Mehrwertsteuer, bewilligt.

A. Ausfiihrungen des Stadtrates

Stadtrat Luca Eberle prasentiert die Ausgangslage fir den Projektierungskredit, bevor
Stadtrat Christian Leutenegger den Projektablauf, die Kosten sowie den Zeitplan prdsen-
tiert. Aus zeitlichen Aspekten wurde mit einem Gesamtleistungswettbewerb bewusst ein
beschleunigtes Verfahren gewahlt. Bereits im Herbst 2024 ist eine Informationsveran-
staltung iiber das Projekt und die Wettbewerbsergebnisse geplant. Die Urnenabstim-
mung lber den Baukredit soll im November 2024 stattfinden.

Stadtrat Luca Eberle erganzt, dass die Schiilerzahlen stetig steigen, vor allem im Ge-
meindegebiet Jona. Der Kapazitdtsausbau wurde bereits mit der der Schulraumplanung
im Jahr 2019 vom Stadtrat bestéatigt. In gewissen Bereichen ist er schneller eingetroffen
als gedacht. Im Zusammenhang mit dem allenfalls neuen Hallenbad oder dem Ausbau
der Lehrschwimmbecken Schachen und Hanflander verzogert sich die Erweiterung der
Schulanlage Schachen.
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B. Diskussion

Fiir F ”H ist unverstandlich, dass die bestehende An-
lage nicht aufgestockt wird. Fur den Neubau wird eine Flache zugepflastert. Sie hofft,
dass die neuen Bauten statisch so ausgestaltet sind, dass sie aufgestockt werden kén-
nen.

Stadtrat Luca Eberle fihrt aus, dass eine Aufstockung verschiedener bestehender Schul-
bauten geprift wurde. Es zeigte sich, dass dies mit finanziellen Kosten verbunden ware,
die nicht vertretbar sind. Auf dem Areal des Schulhauses Studquartier besteht Verdich-
tungspotenzial. Der Stadtrat teilt die Auffassung, dass Aufstockungen Sinn machen und
wird sich in Zukunft dafur einsetzen.

C. Beschluss
Die Biirgerversammlung beschliesst grossmehrheitlich:
1. Fir den Gesamtleistungswettbewerb und die weitere Projektierung bis zum Baukre-

dit bzw. Baueingabe fiir die Schulraumerweiterung der Primarschulanlage Weiden
wird ein Projektierungskredit von Fr. 600’'000.—, inkl. Mehrwertsteuer, bewilligt.
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Traktandum 3

Bericht und Antrag des Stadtrats zur Jahresrechnung 2023
Bericht und Antrag der Geschiftspriifungskommission

D. Gutachten

1. Abschluss der Jahresrechnung
Die Erfolgsrechnung schliesst wie folgt ab:
Aufwand - Fr. 191°614°548.25

Ertrag ' ~ Fr. 190°203212.20

“Fr. 1'411°336.05

Die wichtigsten Abweichungen gegeniiber dem Budget:
-  Aufwand in Fr.  Ertragin Fr.
Steuereinnahmen L 426749067
Gebiihren, Bezugsprovisionen + 184°971.41
Buchgewinne/-verluste o
Anlagen Finanzvermdgen + 218°000.00
Buchgewinne/-verluste

Finanzanlagen +17093°725.00
Personalaufwendungen

(inkl. Versicherungen) +2°090°121.20

Sachaufwand und tbr.

Betricbsaufwand  +176697759.75
Abschreibungen

Verwaltungsvermdogen -1'725°928.54
Abschreibungen Debitoren,

Delkredere —  54’850.49

Zinsaufwand — 227°424.53

Obligatorische Schule +17527°745.13
Stadtbibliothek  — 31'123.26

Schulgelder, insbesondere
Sonderschulen
Familienerginzende
Kinderbetreuung

90°838.75

2157187.21
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Sozialhilfeausgaben

(Wirtschaftliche Hilfe) ~ — 525°866.52
Unterbringung in Heimen ~ + 1867800.65

Asylwesen - 756’543.30
Kulturaufwendungen — + 108°027.27
Schulsozialarbeit t 3725145
Pflegefinanzierung  +1'571°159.32

Stiftung RaJoVita (Spitex) + 123°328.97
Informatikaufwand - 525"362.33

Offentlicher Verkehr 297°442.18

Baulicher Unterhalt £ 170°890.06

Wasser, Abwasser, Energic  + 896°118.39
Dienstleistungen Dritter

(Tourismus) = 4°569.85

Werkdienst - 137°911.22
Planungsaufwendungen 111°440.32

Beziige aus Fonds

Erneuerbare Energie _ -17136°289.40
Auflésung Vorfinanzierung

Freizeitanlagen Lido 413°022.34
Liegenschaften Finanzvermogen ~120°230.67

Investitionsvolumen (netto) 38°741'689.10

Ein Plus beim Aufwand bedeutet Mehraufwand; ein Plus beim Ertrag bedeutet Mehrer-
trag. Dies ist lediglich eine Ubersicht. Die Summe ergibt nicht die Besserstellung gegen-
iber dem Budget. Die Abweichungen zum Budget belaufen sich auf insgesamt rund 1,5
Mio. Franken (Vorjahr: 8,6 Mio. Franken).

Der Gesamtaufwand 2023 liegt 4,32 % (iber dem Budget (Vorjahr: 3,55 % vor Einlage

in die Ausgleichsreserve). Die Personalaufwendungen liegen 2,81 % Uber dem Budget.

Darin enthalten sind Riickstellungen von 0,37 Mio. Franken fiir die Besitzstandsregelun-
gen Pensionskasse und die Abgrenzung der Ferien-/Uberzeit- und Treuepréamiengutha-

ben.

Der Sach- und (ibrige Betriebsaufwand ist 4,38 % tiber dem Budget. Die Abschreibun-
gen sind 17,28 % tiefer und belaufen sich auf 8,26 Mio. Franken. Darin sind Abschrei-
bungen von 0,34 Mio. Franken enthalten fiir die im Geschéftsjahr aufgelaufenen Kosten
im Zusammenhang mit dem Riickbau Schwimmbad Lido, budgetiert wurde hierfir 0,75
Mio. Franken. Beim Finanzaufwand ergeben sich Mehraufwendungen von 0,13 Mio.
Franken gegeniiber dem Budget, dem gegeniiber ergeben sich Mehrertrage beim Fi-
nanzertrag von 2,15 Mio. Franken. Die Mehrertrége resultieren im Wesentlichen aus
Buchgewinnen/Bewertungen Finanz- und Sachanlagen (1,31 Mio. Franken). Diese stam-
men aus der Marktwertbewertung der Aktien EWJR AG und EZL AG per Jahresende so-
wie unterjahrigen Neubewertungen von Finanzliegenschaften. Die Transferzahlungen lie-
gen iiber dem Budget. Die Steuereinnahmen tiber alle Steuerarten haben das Budget
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gemass Steuerabschluss um 4,27 Mio. Franken lbertroffen resp. sind insgesamt 3,55 %
héher als budgetiert.

Die Nachzahlungen fiir friihere Jahre betragen 8,6 Mio. Franken, das sind 2,6 Mio. Fran-
ken mehr als budgetiert und 2,1 Mio. Franken mehr als im Vorjahr. Der Grund far die
Mehreinnahmen sind nachtrégliche ordentliche Veranlagungen, héhere Einkommen so-
wie Vermogenszunahmen. Bei den Gebihreneinnahmen sind Mehrertrage von 0,21 Mio.
Franken entstanden. Das Budget bei den Quellensteuern wurde um rund 0,21 Mio. Fran-
ken liberschritten. Bei den Handédnderungssteuern ist das Budget leicht tibertroffen wor-
den. Es waren wiederum einige grosse und eine Vielzahl von Handanderungen zu ver-
zeichnen. Bei den Grundsteuern liegen die Einnahmen im Rahmen der budgetierten
Werte. Mehreinnahmen sind auch bei den Grundstiickgewinnsteuern zu verzeichnen. Sie
liegen rund 3,3 Mio. Franken liber dem budgetierten Wert.

Der Stadtrat beantragt der Blirgerversammlung, die Jahresrechnung 2023 mit einem
Aufwandiiberschuss von Fr. 1'411’336.05 zu genehmigen. Der Aufwandiberschuss wird
durch eine Entnahme aus den kumulierten Ergebnissen der Vorjahre ausgeglichen.

Vergleich Budget/Rechnung nach Kostenarten

30 Personalaufwand

Die Personalaufwendungen (inkl. Sozial- und Personalversicherungen) liegen bei
76,55 Mio. Franken. Dies ist 2,09 Mio. Franken oder 2,81 % mehr als budgetiert.

Innerhalb der Lohnbudgets ergeben sich gewisse Verschiebungen. Bei der Verwal-
tung/den Aussendiensten waren die Léhne um 0,06 Mio. Franken héher, wahrend sie bei
den Lehrkraften um 1,41 Mio. Franken héher waren. Bei der Verwaltung ergaben sich
teilweise langere Vakanzen und verschiedene Stellen konnten nicht sofort besetzt wer-
den. Teilweise musste mit Mandaten an Dritte (Springereinsatze) gearbeitet werden
oder es fielen Mutationsgewinne an. Die Riickstellung fiir Ferien- und Arbeitszeitgutha-
ben von Mitarbeitenden musste um 0,24 Mio. Franken erhoht werden. Bei einigen Fach-
bereichen und Verwaltungszweigen mussten wahrend des Rechnungsjahrs 2023 zusatz-
liche personelle Ressourcen mit Stellenplanerganzungen zur Verfugung gestellt werden.
Mehraufwendungen bei den Personalausgaben ergaben sich unter anderem bei der Fi-
nanzverwaltung, Steuerverwaltung, dem Personaldienst, der Liegenschaftenverwaltung,
dem Grundbuchamt, der Schulverwaltung, den Eisanlagen Lido und der Kinder- und Ju-
gendarbeit. Auf der anderen Seite resultierten Minderausgaben unter anderem bei der
Bauverwaltung, beim Informatikdienst und der Freiwilligenarbeit.

Die Mehraufwendungen bei den Léhnen Schule sind darauf zuriickzufiihren, dass ab Au-
gust 2023, dem Schuljahr 2023/2024, auf allen Stufen insgesamt sechs Klassen mehr
gefiihrt werden, da 114 Schiilerinnen und Schiiler mehr zu beschulen sind. Die steigen-
den Schiilerzahlen I6sen auch im Bereich Sonderpadagogik sowie in der unterrichtser-
ganzenden Betreuung einen erhéhten Bedarf an Ressourcen aus. Im Budget 2023 wurde
fur die Lehrpersonen von einer generellen Anpassung der Besoldungsansatze von

0,60 % ausgegangen. Der Kantonsrat hatte dann in seiner Novembersession 2022 eine
generelle Anpassung von 1,50 % beschlossen, was ebenfalls zu entsprechenden Mehr-
ausgaben fiihrte.
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Héhere Lohnkosten bedeuten auch héhere Arbeitgeberbeitrége im Bereich der Sozial-
und Personalversicherungen. Die Aufwendungen fiir die Sozialversicherungs-/Personal-
versicherungsbeitrdge waren um 0,44 Mio. Franken hoher; dies ebenfalls aufgrund der
héheren Lohnaufwendungen. Die Aufwendungen fiir die Kinder- und Ausbildungszulagen
waren um 0,24 Mio. Franken héher; dies gilt auch fiir die entsprechenden Riickerstat-
tungen. Neben den Ausfinanzierungen bei der Verwaltung fiir Pensionierungen nach bis-
herigen Leistungsprimat musste auch die Riickstellung fir diese Verpflichtung um

0,13 Mio. Franken erhéht werden. Die Teuerungszulagen fiir die Rentnerinnen Alt-Rap-
perswil waren ebenfalls leicht héher.

Die iibrigen Personalaufwendungen liegen 0,09 Mio. Franken unter dem Budget. Wah-
rend die Aufwendungen fiir die Personalwerbung und -rekrutierung deutlich hher wa-
ren, wurden die Budgets fiir die Aus- und Weiterbildungen nicht vollumféanglich bean-
sprucht.

31 Sach- und iibriger Betriebsaufwand

Der Sachaufwand belauft sich auf 39,80 Mio. Franken. Dies sind 1,66 Mio. Franken oder
4,38 % mehr als budgetiert. Minderaufwendungen ergeben sich beim Material- und Wa-
renaufwand (- 0,22 Mio. Franken), dem Unterhalt Mobilien und immaterielle Anlagen

(- 0,94 Mio. Franken), bei den Spesenentschédigungen (- 0,16 Mio. Franken) sowie bei
den Wertberichtigungen auf Forderungen (- 0,05 Mio. Franken). Dem gegenuber ent-
standen Mehraufwendungen bei der Ver- und Entsorgung Liegenschaften (+ 1,39 Mio.
Franken), bei den Dienstleistungen und Honoraren (+ 0,23 Mio. Franken), dem bauli-
chen und betrieblichen Unterhalt (+ 0,17 Mio. Franken) sowie bei den Mieten, Leasing,
Pachten, Bentitzungsgebiihren (+ 0,41 Mio. Franken).

Material- und Warenaufwand

Die Minderaufwendungen betreffen das Betriebs- und Verbrauchsmaterial bei der Ver-

waltung mit Bliromaterial, Informatik, Stadtspiegel/Stadtjournal, den Ankauf der SBB-

Tageskarten sowie die Abwasserreinigungsanlage und den Werkdienst. Die Aufwendun-
gen bei Abstimmungen und Wahlen waren héher, da mehr Biirgerversammlungen und

Abstimmungen durchgefiihrt wurden.

Nicht aktivierbare Anlagen

Die Anschaffungen fiir Mobilien waren gemass Budget. Im Schulbereich waren die Auf-
wendungen durchwegs leicht unter dem Budget. 0,14 Mio. Franken héher waren die
Aufwendungen bei den Eisanlagen Lido, wo fiir das neue Ocean Ice-Kunstfeld Spezial-
schlittschuhe, sogenannte Shark Blades, angeschafft wurden.

Ver- und Entsorgung Liegenschaften Verwaltungsvermaogen

Die Mehraufwendungen sind insbesondere beim Gasbezug entstanden. Die Stadt bezieht
seit 2021 zu 100 % Biogas (vorher 80 % Biogas). Die Mehrkosten fiir den Biogasanteil
von 100 % belaufen sich auf 0,31 Mio. Franken. Bei der Budgetierung konnten die Preis-
entwicklungen nicht vollumfénglich abgeschéatzt werden. So schlugen die Energieauf-
wendungen bei den Eisanlagen Lido mit 1,41 Mio. Franken und somit 0,37 Mio. Franken
mehr als budgetiert, zu Buche. Gross sind die Mehraufwendungen auch bei der Abwas-
serreinigungsanlage, wo 1,03 Mio. Franken, 0,56 Mio. Franken mehr als veranschlagt,
ausgegeben werden mussten.
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Durch die sukzessive Umriistung der éffentlichen Beleuchtung auf LED, die Massnahmen
aus der Energiemangellage, die milden Temperaturen im Winter sowie den Ersatz von
fossilen Heizsystemen sanken die diesbeziiglichen Energieaufwendungen.

Dienstleistungen und Honorare

Es entstanden Mehr- und Minderausgaben. Mehrausgaben resultierten beim Stadtrat
wegen Rechtsverfahren, beim Personaldienst fiir die Klarung von Rechtsfragen, bei der
Bauverwaltung bei Planungen/Gutachtern/Fachexperten und Personalressourcen mit
Springereinséatzen, beim Einwohneramt durch erhohte Gebiihrenbelastungen, beim
Stadtspiegel und Stadtjournal fiir Druckkosten und die héufigere Auflage, bei den Integ-
rationsmassnahmen, vor allem fiir Schutzbediirftige aus der Ukraine, beim Impulsort
Wirtschaft fiir Initialisierungsaufwendungen und der Schule fiir Schiilertransporte. Tiefer
waren die Aufwendungen beim Sicherheitsdienst, in der Volksschule auf allen Stufen
und der unterrichtsergdnzenden Betreuung.

Bei den Planungen und Projektierungen Dritter sind 0,11 Mio. Franken weniger angefal-
len als vorgesehen, insbesondere bei der Verkehrsplanung.

Baulicher und betrieblicher Unterhalt

Der Unterhalt an Gebduden, Grundstiicken sowie Strassen- und Verkehrswegen ist ge-
maéss den Budgets vorgenommen worden, im Sinne der Sicherstellung des werterhalten-
den Unterhalts. Fiir die Erweiterung und den Unterhalt des Hydrantennetzes musste we-
niger aufgewendet werden. Héher war der bauliche Unterhalt bei Teilen der Schulanla-
gen sowie bei den Eisanlagen Lido, wo rund 0,05 Mio. Franken fur erganzende bauliche
Massnahmen im Zusammenhang mit dem Ocean Ice-Kunstfeld aufgewendet werden
mussten. Hoher waren auch die Strassenunterhaltskosten beim Werkdienst, die Aufwen-
dungen beim Naturschutz und dem Unterhalt der Schutzgebiete sowie im Bereich der
Abwasseranlagen.

Unterhalt Mobilien und immaterielle Anlagen

Der Unterhalt bei den Mobilien war insgesamt um 0,09 Mio. Franken tiefer. Hoher waren
die entsprechenden Aufwendungen bei der Feuerwehr und tiefer wiederum bei den Ab-
wasseranlagen und den offentlichen Parkplatzen.

Mieten, Leasing, Pachten, Benitzungsgebihren

Bei den Aufwendungen fiir Mieten und Pachten ergeben sich Mehrausgaben. Die Auf-
wendungen fiir die Unterbringung von Schutzbediirftigen (Ukraine) waren um 0,28 Mio.
Franken hoher als budgetiert.

Spesenentschédigungen
Die Ausgaben sind tiefer als budgetiert. Die Aufwendungen im Bereich Sport far freiwil-

lige Ferienlager waren insgesamt unter dem Budget.

Wertberichtigungen auf Forderungen

Die tatsachlichen Forderungsverluste, insbesondere bei den Steuereinnahmen, sind
deutlich tiefer als veranschlagt. Hingegen musste das Delkredere fiir unsichere Debito-
renguthaben per Ende Rechnungsjahr leicht erhéht werden.
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33 Abschreibungen Verwaltungsvermogen
Die Abschreibungen sind insgesamt 1,73 Mio. Franken unter dem Budget.

Im Rahmen der Budgetierung ist schwierig abzuschéatzen, welche Vorhaben im Verpflich-
tungskreditwesen im Folgejahr vollstdndig umgesetzt werden und/oder in Nutzung ge-
hen, respektive wo die Kredite abgerechnet werden. Es gibt verschiedentlich Verzége-
rungen im Bauablauf und der Fertigstellung von Bauvorhaben.

2023 wurden in den Bereichen Liegenschaften, Hochbau und Informatik verschiedene
Vorhaben abgerechnet. Abzuschreiben ist eine Anlage, sobald diese in Nutzung geht, so
beispielsweise eine bereits sanierte Strasse oder die Nutzung der neuen Instandset-
zungsmassnahmen im Ferienhaus Lenzerheide. Es wurden Vorhaben bei Schulliegen-
schaften, Verwaltungsliegenschaften, Gemeindestrassen, Parkanlagen/Rad- und Wan-
derwege, Abwasser, Sportanlagen, Informatik und Investitionsbeitrdgen noch nicht ab-
gerechnet, resp. nicht in Nutzung genommen.

34 Finanzaufwand

Der Finanzaufwand ist insgesamt 0,13 Mio. Franken héher als budgetiert.

Zinsaufwand

Der Zinsaufwand liegt 0,23 Mio. Franken unter dem Budget. Belastungen von Negativ-
zinsen ergaben sich 2023 keine. Die Zinsséatze fiir Fremdkapitalaufnahmen sind ange-
stiegen. Die Stadt musste gegen Ende des Berichtsjahrs zusatzliche Fremdmittel auf-
nehmen.

Minderaufwendungen von 0,10 Mio. Franken ergaben sich bei den Ausgleichszinsen/-
verglitungen fir Steuervorauszahlungen von Steuerpflichtigen.

Realisierte Verluste Finanzvermdgen
Es gab keine realisierten Verluste/Abschreibungen.

Liegenschaftenaufwand Finanzvermdgen

Der Liegenschaftsaufwand der Finanzliegenschaften liegt 0,36 Mio. Franken héher als
budgetiert. Der werterhaltende Unterhalt an den Finanzliegenschaften (Instandhal-
tung/Instandsetzung) wurde sichergestellt. Beim baulichen Unterhalt ergaben sich ge-
wisse Mehraufwendungen, so beim Zentrum KREUZ, bei den Bootsanlagen und bei den
BWZ-Liegenschaften an der Ziircherstrasse. Beim brigen Liegenschaftsaufwand sind
Mehraufwendungen beim Energieaufwand zu verzeichnen, und zwar insbesondere bei
den Aufwendungen fiir Strom und Gas.

Wertberichtigungen und verschiedener Finanzaufwand
Aufwendungen fiir Wertberichtigungen bei den Aktien und Anlagen der Stadt ergaben
sich keine.

35 Einlagen in Fonds und Spezialfinanzierungen

Die Einlagen in Fonds und Spezialfinanzierungen waren 3,44 Mio. Franken hoher als
budgetiert.
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Es erfolgte die Aufnung des Fonds zur Férderung des Ersatzes von fossilen Heizungen
Privater mit 2,50 Mio. Franken; dies geméass Beschluss der Stimmbiirgerschaft vom

7. September 2023.

Bei den Spezialfinanzierungen - Feuerwehr, Parkierung und Abfallwesen - ergaben sich
Einlagen in die Spezialfinanzierungen. Diese waren insgesamt 0,93 Mio. Franken hoher
als budgetiert. Bei der Feuerwehr wurden 0,50 Mio. Franken und beim Abfallwesen
0,36 Mio. Franken eingelegt. Ebenfalls mehr als budgetiert, konnte bei der Parkierung
mit 0,84 Mio. Franken eingelegt werden.

36 Transferaufwand

Im Transferaufwand verbucht werden Entschédigungen und Beitrdge, die unter ver-
schiedenen Partnern (wie Kanton, Gemeinden, Zweckverbdande, Organisationen, private
Haushalte) getatigt werden (z.B. Schulgelder, Beitrag offentlicher Verkehr, Vereinsbei-
trége, Sportbeitrége, finanzielle Sozialhilfe).

Der Transferaufwand war insgesamt 1,91 Mio. Franken héher als im Budget. Im Trans-
feraufwand sind 44,68 Mio. Franken verbucht worden.

Folgende Aufwendungen sind enthalten:
- Entschadigung Kanton flr Stadtpolizei
0,52 Mio. Franken (Budget 0,50 Mio. Franken)
- Anteil Regionales Zivilstandsamt
0,12 Mio. Franken (Budget 0,09 Mio. Franken)
- Anteil Zweckverband KES Zirichsee-Linth
1,05 Mio. Franken (Budget 0,94 Mio. Franken)
- Anteil Regionaler Zivilschutz Zirichsee Linth
0,21 Mio. Franken (Budget 0,18 Mio. Franken)
- Anteil Zweckverband Soziale Dienste Linthgebiet, inklusive Schulsozialarbeit
2,53 Mio. Franken (Budget 2,62 Mio. Franken)
- Schulgelder fiir gesetzliche Sonderschulkosten
2,43 Mio. Franken (Budget 2,36 Mio. Franken)
B Schulgelder fiir Schiler
0,22 Mio. Franken (Budget 0,29 Mio. Franken)
- Anteil Zweckverband Logopadischer Dienst Linthgebiet
0,85 Mio. Franken (Budget 0,88 Mio. Franken)
- Abfall, Verwertungs- und Transportkosten
0,68 Mio. Franken (Budget 0,68 Mio. Franken)
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- Beitrage Stiftung RaJoVita
(Ohne Verzicht Verrechnung Mieten Pflegezentren Meienberg und Biihl von 1,25

Mio. Franken)

3,55 Mio. Franken (Budget 3,45 Mio. Franken)
- Restkosten Pflegefinanzierung stationar

5,90 Mio. Franken (Budget 4,45 Mio. Franken)
- Pflegefinanzierung Private ambulant

0,56 Mio. Franken (Budget 0,43 Mio. Franken)
- Abgeltungen offentlicher Verkehr

3,85 Mio. Franken (Budget 4,00 Mio. Franken)
- Beitrage Agglo Obersee und Ziirichsee/Linth

0,38 Mio. Franken (Budget 0,38 Mio. Franken)
- Bezilige Fonds flr erneuerbare Energien

0,08 Mio. Franken (Budget 1,16 Mio. Franken)
- Heilpddagogische Friiherziehung im Kindergarten

0,08 Mio. Franken (Budget 0,08 Mio. Franken)
-~ Schulpsychologischer Dienst

0,33 Mio. Franken (Budget 0,35 Mio. Franken)
- Betriebsbeitrdge Zirichsee Schifffahrtsgesellschaft

0,57 Mio. Franken (Budget 0,60 Mio. Franken)
- Kulturaufwendungen inkl. Stadtbibliothek und Medien

3,85 Mio. Franken (Budget 3,97 Mio. Franken)
- Sportférderung, Beitrage

0,12 Mio. Franken (Budget 0,12 Mio. Franken)
- Externer Unterricht Daz

0,20 Mio. Franken (Budget 0,37 Mio. Franken)
- Abwasserabgabe Mikroverunreinigungen

0,26 Mio. Franken (Budget 0,26 Mio. Franken)
- Beforsterung

0,09 Mio. Franken (Budget 0,11 Mio. Franken)
-~ Geografisches-/Landinformationssystem GIS/LIS

0,14 Mio. Franken (Budget 0,14 Mio. Franken)
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= Humanitare Hilfe Ausland

0,23 Mio. Franken (Budget 0,20 Mio. Franken)
- Nettoaufwand Krankenpflege Grundversicherung

0,80 Mio. Franken (Budget 0,90 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Alimentenbevorschussung

0,50 Mio. Franken (Budget 0,40 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Unterbringung in Heimen

0,16 Mio. Franken (Budget 0,13 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Elternschaftsbeitrage

0,01 Mio. Franken (Budget 0,02 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen sozialpadagogische Familienbegleitung

0,15 Mio. Franken (Budget 0,08 Mio. Franken)
- Beschaftigungsprogramme

0,06 Mio. Franken (Budget 0,14 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen wirtschaftliche Hilfe (Sozialhilfe)

3,86 Mio. Franken (Budget 4,43 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Asyl-Wesen, Fliichtlingswesen

0,35 Mio. Franken (Budget 0,68 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Integration

0,11 Mio. Franken (Budget 0,13 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Schutzstatus S

0,08 Mio. Franken (Budget 0,32 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Kinderhorte und -krippen

2,77 Mio. Franken (Budget 3,04 Mio. Franken)
- Nettoaufwendungen Tourismus

0,61 Mio. Franken (Budget 0,65 Mio. Franken)

38 Einlagen in Reserven
Die Einlagen in die Reserven waren um 0,82 Mio. Franken héher als budgetiert.

Die Einlagen in die Reserve Werterhalt Finanzvermégen (Unterhalt und Wertschwan-
kung) waren mit 0,90 Mio. Franken um 0,23 Mio. Franken héher als veranschlagt. Die
Unterhaltsreserven wurden im Berichtsjahr geméss Reglement Reserve Werterhalt Fi-
nanzvermogen bezogen und gedufnet.
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Der Gesamtbestand der Wertschwankungsreserve Finanzvermdgen belauft sich auf

10 % der Buchwerte der Finanz- und Sachanlagen (maximal zulassiger Wert gemass
Reglement). Aufgrund der Kursgewinne bei den stadtischen Aktienpaketen resultierte
eine Einlage von 0,59 Mio. Franken. Weder Einlagen noch Beziige kénnen budgetiert

werden.

Die Einlagen in die Unterhaltsreserven der Finanzliegenschaften wurden gemass Regle-
ment vorgenommen, und zwar einzeln pro Liegenschaft. Der Gesamtbestand belauft
sich auf knapp 20 % der Neuwerte samtlicher Finanzliegenschaften (maximal zuldssiger
Wert gemadss Reglement = 20 %).

Im Rahmen der Umstellung auf das Rechnungsmodell St. Gallen (RMSG, HRM2) 2019
resultierte eine Aufwertungsreserve Verwaltungsvermégen von Fr. 424'539.—. Diese
wurde geméss Bilanzanpassungsbericht RMSG nach der fiinfjahrigen Frist aufgelést und
der Ausgleichsreserve zugewiesen,

39 Interne Verrechnungen

Aufgrund der effektiven internen Verrechnungen ergeben sich leichte Budgetverschie-
bungen (- 0,40 Mio. Franken). Dies betreffen vor allem die kalkulatorischen Zinsen und
Finanzaufwand im Zusammenhang mit den Verbuchungen der Abschreibungen. Die Ver-
zinsung der Fonds und der Spezialfinanzierungen erfolgte mit 0,25 % resp. 1,5 %.
Hinzu kommen Dienstleistungen bei Sozialamt und Beschaftigungsprogramm.

40 Fiskalertrag

Die Einnahmen bei den Steuern sind insgesamt um 4,44 Mio. Franken héher als budge-
tiert.

Steuerart Budget 2023 Jahresrechnung
(in Fr.) 2023 (in Fr.)

Einkommens- und 72'900'000 (74) 75'420'702 (74)

Vermogenssteuern

(Steuerfuss)

Nachzahlungen fur 6'000’'000 8553122

frihere Jahre

Nachsteuern 300°000 203034

Quellensteuern 2'365'000 2'671'301

Gewinn- und Kapital- 25'100°000 20'764'392

steuern juristische Per-
sonen
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Grundsteuern 3250000 3'271'323
Grundstickgewinn- 6'500°000 9'785'082
steuern

Handanderungs- 3'200'000 3'326'251
steuern

Hundesteuern 165000 163’237
Kurtaxen 125’000 185’553

Die Einnahmensituation bei den laufenden Einkommens- und Vermdégenssteuern (inklu-
sive Quellensteuern) ist tiber den Erwartungen. Versteuert wurde das Einkommensjahr
2023 bei dem die Steuerpflichtigen gute Einkommen und Vermégen verzeichneten. Das
Budget wurde um 2,52 Mio. Franken Uberschritten. Die Nachzahlungen fur frihere Jahre
unterliegen erfahrungsgemass grésseren Schwankungen. Das Budget wurde mit

2,55 Mio. Franken Ubertroffen. Die Budgetierung ist schwierig. Die Mehreinnahmen der
Quellensteuern liegen bei 0,31 Mio. Franken.

Bei den Steuern juristische Personen sind die Einnahmen 4,34 Mio. Franken tiefer als
budgetiert. 2022 war ein herausforderndes Geschéftsjahr. Die bei der Budgetierung ge-
machten Abschitzungen und veranschlagten Zuwachsraten waren zu optimistisch. Ei-
nige Unternehmen wiesen deutlich tiefere Gewinne aus. Hinzu kamen Wegzlge von ein-
zelnen Unternehmen,

Die Einnahmen aus den Grundstiickgewinnsteuern liegen 3,29 Mio. Franken tber dem
Budget. Es ist schwierig abzuschétzen, welche Grundstiicksgeschéfte erfolgen und wel-
che entsprechenden Gewinne erzielt werden. Die Abweichung resultiert aus einzelnen
grosseren Grundstiicksgeschaften mit entsprechenden, hohen Grundstiickgewinnen.
2023 waren zudem sehr viele Grundstiicksgeschafte mit hohen Grundstiicksgewinnen zu
verzeichnen. Bei den Handénderungssteuern ist das Budget um 0,13 Mio. Franken Uber-
troffen. Es war wiederum eine grosse Zahl an Handanderungsféllen zu verzeichnen.

Bei den Nach- und Strafsteuern belaufen sich die Mindereinnahmen auf 0,10 Mio. Fran-
ken; bei den Grundsteuern sind es Mehreinnahmen von 0,02 Mio. Franken.

Die Hundesteuern liegen leicht unter dem Budget und die Kurtaxen-Einnahmen sind
0,06 Mio. Franken héher, unter anderem aufgrund der guten Entwicklung des Tourismus
und der Zunahme der Ubernachtungszahlen.

41 Regalien und Konzessionen

Die Einnahmen aus Bewilligungstaxen und den Plakatanschlagstellen sind gemass
Budget.

Die Namensrechte an der Eishalle Lido sind an die St. Galler Kantonalbank abgetreten
(sprich: St. Galler Kantonalbank Arena). Diese jéhrliche Entschadigung wird vertrags-
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gemaéss durch die Stadt vereinnahmt, bevor diese Gelder im Zusammenhang mit dem
Trainingshallen-Projekt an die Lakers Sport AG fliessen kénnen.

Die Einnahmen aus den Geblihren fiir die Gastgewerbepatente und die Verklrzungen
der Schliessungszeiten sind um 0,05 Mio. héher als budgetiert.ie Einnahmen aus Bewilli-
gungstaxen und den Plakatanschlagstellen sind unter dem Budget (- 0,01 Mio. Fran-
ken).

42 Entgelte
Bei den Entgelten sind die Ertrage 2,26 Mio. Franken héher als budgetiert.

Die Einnahmen aus der Feuerwehrpflicht-Ersatzabgabe waren 0,31 Mio. Franken hoher
als budgetiert. Bei den Gebiihren fiir Amtshandlungen - den klassischen Verwaltungsge-
biihren - ergaben sich Mehreinnahmen von 0,21 Mio. Franken. Es betrifft die Baubewilli-
gungsgebiihren (- 0,05 Mio. Franken), die Gebiihren Einwohneramt (+ 0,08 Mio. Fran-
ken), die Gebiihren des Betreibungsamts (+ 0,02 Mio. Franken), der Einblrgerungen

(+ 0,02 Mio. Franken) sowie des Zivilstandsamts (- 0,01 Mio. Franken). Bei den Grund-
buchgebiihren wurden 0,15 Mio. Franken mehr vereinnahmt als budgetiert.

Bei der Musikschule konnten die budgetierten Einnahmen erreicht und leicht tiberschrit-
ten werden.

Bei den Beniitzungsgebiihren und Dienstleistungen liegen die Einnahmen leicht unter
dem Budget. Bei der unterrichtserganzenden Betreuung konnte das Budget nicht ganz
erreicht werden. Bei den Informatikdienstleistungen fielen die Einnahmen leicht hoher
aus. Tiefer waren die Einnahmen aus Eintritten beim Kulturprogramm der Stadt. Bei der
Feuerwehr ergaben sich Mehreinnahmen bei den Dienstleistungen fur Dritte, insbeson-
dere den Bereitschaftspauschalen.

Bei den Badebetrieben und den Eisanlagen waren die Einnahmen aus Eintritten und Ver-
kaufen hoher aufgrund der héheren Belegungszahlen und bei den Badebetrieben auf-
grund des warmen und schénen Sommers.

Bei den Abwassergebiihren und im Abfallwesen konnten die Gebiihren leicht tbertroffen
worden. Die Einnahmen aus den Stromertréagen von Photovoltaik-Anlagen belaufen sich
auf 0,16 Mio. Franken.

Die Erlése aus Verkaufen sind 0,10 Mio. Franken unter dem Budget. Dies betrifft vor al-
lem das Abfallwesen mit Mindereinnahmen aus den Verkaufen von Papier, Glas, Altme-
tall und Karton.

Die Riickerstattungen aus den Versicherungen im Personalbereich, Betreibungskosten,
Nebenkosten bei vermieteten Verwaltungsliegenschaften und beim Ressort Gesellschaft,
Alter libertreffen das Budget um 1,58 Mio. Franken.

Die Einnahmen aus Verkehrsbussen sind 0,10 Mio. Franken héher als budgetiert.

43 Verschiedene Ertrdage

Es handelt sich um anderswo nicht zugeordnete Ertrdge aus betrieblicher Tatigkeit. Die
Einnahmen sind leicht (iber dem Budget.
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44 Finanzertrag
Die Mehreinnahmen belaufen sich auf 2,15 Mio. Franken.

Zinsertrag

Die Zinsen aus Forderungen und Kontokorrenten sind 0,12 Mio. Franken tiefer. Die Ne-
gativzinsen gehdren der Vergangenheit an und es konnten Zinsertrage aus Festgeldan-
lagen und Kontokorrenten erzielt werden. Die Einnahmen aus den Verzugszinsen auf
Steuerguthaben sind 0,09 Mio. Franken hoher. Die Einnahmen aus den Wertschriftenan-
lagen, insbesondere EWJR AG und EZL AG sind wie veranschlagt bei 1,46 Mio. Franken.

Durch kleinere Grundstiicksgeschéfte ergab sich ein kleiner Buchgewinn.

Liegenschaftenertrag Finanzvermogen

Die Pacht- und Mietzinseinnahmen bei den Liegenschaften Finanzvermdégen sind
0,05 Mio. Franken héher. Innerhalb der einzelnen Finanzliegenschaften ergeben sich
Verschiebungen bei den Pacht- und Mietzinseinnahmen.

Wertberichtigungen Anlagen Finanzvermégen

Die Wertberichtigungen bei den Anlagen im Finanzvermégen belaufen sich auf total

+ 1,64 Mio. Franken; 1,31 Mio. Franken mehr als budgetiert. Verschiedene stadtische
Grundstiicke und Gebaude wurden neu geschéatzt und der amtliche Verkehrswert gilt ge-
mass Rechnungsmodell St. Gallen, RMSG, als Bewertungsvorgabe. Neu bewertet wurde
auch die Liegenschaft Riitiwiesstrasse 8; dies nach der Gesamtsanierung. Die Buchge-
winne bei den Sachanlagen (Finanzliegenschaften, Grundstiicke im Finanzvermdégen)
belaufen sich auf 0,55 Mio. Franken. Bei den Finanzanlagen, so Aktien EWJR AG und Ak-
tien EZL AG ergaben sich Kursgewinne von 1,09 Mio. Franken.

Liegenschaftenertrag Verwaltungsvermaogen

Die Einnahmen aus Pacht- und Mietzinsen der Liegenschaften Verwaltungsvermogen
sind 0,53 Mio. Franken (iber dem Budget. Mehreinnahmen ergaben sich bei der Schulan-
lage Kreuzstrasse und beim Werkhof Bildau. Bei den Benltzungsgebiihren der Liegen-
schaften wurden die Budgets nicht erreicht. Bei den Parkgebiihren sind die Mehreinnah-
men rund 0,12 Mio. Franken.

45 Entnahmen aus Fonds und Spezialfinanzierungen

Die Entnahmen aus Fonds und Spezialfinanzierungen sind 1,02 Mio. Franken tiefer als
im Budget.

Bei der Spezialfinanzierung Abwasser resultierte ein deutlich héherer Bezug von

0,67 Mio. Franken aus der Spezialfinanzierung. Fur Ersatzabgaben aus vielen Parkplat-
zen und Kinderspielplatzen von privaten Bauvorhaben ergaben sich keine Einnahmen.

Beim Fonds Gesundheit, Alter ergaben sich Entnahmen flir das Projekt Altersvorsorge.

Der Bezug aus dem Fonds fiir erneuerbare Energien betrug 0,21 Mio. Franken. Die ver-
schiedenen Beziige aus Fonds des Eigenkapitals beliefen sich auf total 0,04 Mio. Fran-
ken.
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46 Transferertrag

Die Einnahmen beim Transferertrag liegen 2,21 Mio. Franken hdher als im Budget vor-
gesehen.

Bei der unterrichtsergdnzenden Betreuung konnten Bundesbeitrédge von 0,44 Mio. Fran-
ken vereinnahmt werden.

Die Bezugsprovisionen bei den Steuern sind leicht iiber dem Budget.

Fiir die Integrationsprogramme konnte vom Bund eine Entschadigung von 0,08 Mio.
Franken vereinnahmt werden.

Die Entschadigungen von Gemeinden und Zweckverbdnden waren insgesamt gemass
Budget. Die Einnahmen aus den Schulgeldern der Sportschule lagen 0,09 Mio. Franken
tiefer, da weniger auswartige Schiilerinnen beschult werden.

Aus dem soziodemographischen Sonderlastenausgleich des Kantons konnten 0,20 Mio.
Franken vereinnahmt werden.

Die Beitrage von offentlichen Gemeinwesen und Dritten waren 2,28 Mio. Franken héher.
Es betrifft die Einnahmen und Rickerstattungen des Ressorts Gesellschaft, Alter mit
dem Asylwesen, Integration, Fliichtlingswesen, vorlaufig aufgenommene Auslander, den
Krankenversicherungen und der Unterbringung von Jugendlichen in Heimen. Die grosste
Riickerstattung jedoch betrifft die Personen mit Schutzstatus S (Ukraine). Zusétzlich
ergaben sich Nachzahlungen, bei den vorldufig aufgenommenen Auslandern sowie beim
Flichtlingswesen.

Beim Ferienhaus Lenzerheide resultierte nicht wie geplant eine Mieteinnahme, sondern
eine Belastung aus der Betriebsrechnung von 0,05 Mio. Franken.

Die Einnahmen aus der Riickverteilung der CO2-Abgabe lagen bei 0,11 Mio. Franken.

Die planmaéssige Auflésung der passivierten Anschlussbeitrage im Abwasserwesen war
um 0,10 Mio. Franken tiefer.

48 Entnahmen aus Reserven

Die Entnahmen aus Reserven beliefen sich auf 1,33 Mio. Franken und damit 0,30 Mio.
Franken weniger als budgetiert.

Fur den Riickbau des Schwimmbads Lido besteht aus der damaligen Vorfinanzierung fur
den Neubau des Schwimmbads eine Vorfinanzierung von 0,41 Mio. Franken. Diese
konnte im Berichtsjahr 2023 um 0,34 Mio. Franken aufgeldst werden. Der Restbetrag
von Fr. 71'065.04 wird mit den Abschreibungen auf den Kosten fiir das Projekt Rickbau
Schwimmbad 2024 aufgeldst.

Es erfolgt die ordentliche jahrliche Auflésung der Vorfinanzierung Renaturierung Hafen-
anlage Lido sowie Kinder- und Jugendzentrum Zeughausareal.

Die Entnahmen aus den Unterhaltsreserven der einzelnen Finanzliegenschaften entspre-
chen dem baulichen Unterhalt fiir Instandhaltung und Instandsetzung, welcher 2023 an-
gefallen ist. Sie sind um 0,20 Mio. Franken héher als budgetiert, namlich bei 0,87 Mio.
Franken.
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Im Budget 2023 war ein Ausgabeniiberschuss von 2,89 Mio. Franken vorgesehen. Einla-
gen oder weitere Beziige aus der Ausgleichsreserve waren keine vorgesehen.

Im Rahmen der Verbuchung des Ausgabentiiberschusses 2023 (operatives Ergebnis in-
klusive gesetzliche Reserveverwendungen) auf der zweiten Stufe der Erfolgsrechnung
von Fr. 1'411'336.05 erfolgt eine entsprechende Belastung der kumulierten Ergebnisse
der Vorjahre.

49 Interne Verrechnungen

Aufgrund der effektiven internen Verrechnungen ergeben sich leichte Budgetverschie-
bungen (- 0,40 Mio. Franken). Dies betreffen vor allem die kalkulatorischen Zinsen und
Finanzaufwand im Zusammenhang mit den Verbuchungen der Abschreibungen. Hinzu
kommen Dienstleistungen bei Sozialamt und Beschéaftigungsprogramm.

4. Geldflussrechnung

Die Geldflussrechnung zeigt die Gegenuberstellung der Zunahme und Abnahme der flls-
sigen Mittel innerhalb des Rechnungsjahres. Der Geldfluss beinhaltet die betriebliche Ta-
tigkeit, die Investitionen und auch die Finanzierungstatigkeiten.

Der Geldzufluss aus betrieblicher Tétigkeit ist 9,6 Mio. Franken; der Geldabfluss aus In-
vestitionstatigkeit ist 38,9 Mio. Franken. Der Geldzufluss aus Finanzierungstatigkeit be-
tragt 33,4 Mio. Franken. Die fliissigen Mittel haben um 4,1 Mio. Franken auf neu

17,7 Mio. Franken zugenommen.

6. Anhang zur Jahresrechnung 2023

Der Anhang enthélt verschiedene Informationen zur finanziellen Ubersicht und tber die
Finanz- und Ertragslage der Stadt. Enthalten sind die Grundsadtze der Rechnungslegung
mit den wesentlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen, der Eigenkapitalnach-
weis, die Aufstellungen von Beteiligungen, Riickstellungen, Gewahrleistungen und den
Anlagespiegel aus der Anlagebuchhaltung. Zusétzlich ergeben sich Informationen zum
Managementsystem der Stadt mit Risikomanagement, internem Kontrollsystem sowie
Leistungscontrolling/Beteiligungsmanagement. Dokumentiert sind die Abrechnungen der
Verpflichtungskreditvorhaben im Investitionsbereich, auch mit den noch offenen Kredi-
ten aus bereits bewilligten Vorhaben. Zusatzlich sind die Finanzkennzahlen ersichtlich.

Die Abschreibungen des Verwaltungsvermégens belaufen sich 2023 auf
Fr. 8'262'371.46. Das Delkredere betragt per 31. Dezember 2023 Fr. 961'800.—.

Eigenkapitalnachweis per 31. Dezember 2023
Spezialfinanzierungen Fr. 27'058'728.69

Fonds Fr. 8'938'949.83

Vorfinanzierungen Fr. 6'500'950.99
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Ausgleichsreserve Fr. 131'667'377.74
Reserve Werterhalt Finanzvermoégen Fr. 38'155'053.81
Aufwertungsreserve Fr. 0.00

Verwaltungsvermdgen

Kumulierte Ergebnisse der Vorjahre Fr. 26'620'223.26

Total Eigenkapital Fr. 238'941'284.32

Riickstellungsspiegel

Die kurzfristigen Riickstellungen belaufen sich auf Fr. 2'322'953.68, die langfristigen
Riickstellungen auf Fr. 4'455'244.87, sodass total Rickstellungen von Fr. 6'778'198.55
bestehen.

Beteiligungsspiegel

Im Beteiligungsspiegel aufgefiihrt sind Energie Zirichsee Linth AG, Elektrizitatswerk
Jona-Rapperswil AG, Genossenschaft Wasserversorgung Rapperswil-Jona, RaJoVita Stif-
tung fiir Gesundheit und Alter Rapperswil-Jona, Stiftung Alterswohnungen Jona, Stiftung
Kunst(Zeug)Haus, Stiftung Volksheim Rapperswil, Verein Agglo Obersee, Verein Region
Zirichsee-Linth, Rapperswil Ziirichsee Tourismus und KEZO Zweckverband Kehrichtver-
wertung Zlrcher Oberland.

Gewdhrleistungsspiegel

Es besteht per 31. Dezember 2023 die Biirgschaftsverpflichtung von 10,0 Mio. Franken,
befristet bis 31. Dezember 2044, zugunsten der Stiftung Alterswohnungen Jona.

Verpflichtungskredite, Investitionsvorhaben

Per 31. Dezember 2023 bestehen bewilligte Kredite (inkl. bewilligte Kredite der Burger-
versammlung vom 1. Dezember 2023, ohne Budgetkredite 2024) des Verwaltungsver-
mégens im Investitionsbereich von 236,6 Mio. Franken. Davon sind 94,2 Mio. Franken
verwendet (Objektstand). Offen sind 142,4 Mio. Franken als verbleibende Restkredite
von bereits bewilligten Vorhaben.

Einige Verpflichtungskredite im Investitionsbereich konnten abgerechnet werden.

Finanzkennzahlen

Selbstfinanzierungsgrad 24 %

Nettovermégen pro Einwohner Fr. 2'942.84
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Nettoverschuldungsquotient -78 Steuerprozente
Zinsbelastungsanteil 0 %
Steuerfuss 74 %

Einwohnerzahl 28'620

Der Selbstfinanzierungsgrad gibt an, welcher Anteil des Ertrags zur Finanzierung der In-
vestitionen aufgewendet wird. Die Nettoschuld pro Einwohner — 2023 Nettovermdégen -
wird als Gradmesser fiir die Verschuldung verwendet. Der Nettoverschuldungsquotient -
2023 positiv — gibt an, welcher Anteil des Fiskalertrags (wie viele Jahrestranchen) erfor-
derlich wéaren, um die Nettoschulden abzutragen.

Fremde Mittel

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten belaufen sich per 31.Dezember 2023
auf 100,2 Mio. Franken.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Es bestehen keine wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanzstichtag.

7. Wertung des Rechnungsergebnisses und finanzpolitisches Umfeld

Gemass Finanzleitbild ist ein Richtwert von 20 Steuerprozenten fiir eine angemessene
Reservestellung einzuhalten. Das Eigenkapital betragt per 31. Dezember 2023

240,3 Mio. Franken. Die Reserve fiir kiinftige Aufwandiiberschiisse belduft sich auf
26,62 Mio. Franken, was rund 27 Steuerprozenten entspricht. Der Grund fur das Plus
gegeniiber dem Budget sind insbesondere hohere Steuereinnahmen und tiefere Aufwen-
dungen in der Informatik sowie fiir den 6ffentlichen Verkehr. Demgegentiber sind h6he-
ren Personalaufwendungen bei der Verwaltung, den Aussendiensten und der Schule,
Mehraufwendungen fiir die Restkosten der Pflegefinanzierung, sowie héhere Energiekos-
ten angefallen.

Die Vorgaben gemass Finanzleitbild, ndmlich eine Reservestellung von rund 20 Steuer-
prozenten, eine Nettoschuld je Einwohner in der Regel zwischen Fr. 1°000.— und

Fr. 5'000.— sowie ein Selbstfinanzierungsgrad im gleitenden Vierjahresmittel von min-
destens 100 %, sind mit Ausnahme des gleitenden Vier-Jahres-Mittel des Finanzierungs-
grades von 100 % (Durchschnitt 2020 - 2023: 75,3 %) in der Jahresrechnung 2023
eingehalten.

Der Haushalt der Stadt Rapperswil-Jona darf als gesund bezeichnet werden. Dank effizi-
enter Strukturen und Prozesse ist es méglich, trotz beachtlichen Zentrumslasten den
Steuerfuss attraktiv zu halten.
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8. Deckung des Aufwandiiberschusses

Gemass Art. 110c des Gemeindegesetzes (sGS 151.2; GG) kann ein Aufwandiberschuss
aus der 1. Stufe der Erfolgsrechnung ganz oder teilweise aus der Ausgleichsreserve ge-
deckt werden, soweit er nicht durch andere Ertrédge der zweiten Stufe der Erfolgsrech-
nung gedeckt wird. Er wird durch eine allféllige Ausgleichsreserve gedeckt, soweit er
nicht durch die kumulierten Ergebnisse der Vorjahre gedeckt werden kann.

11. Massnahmen COz-Reduktion/Klimaschutz

Betriebsoptimierung

Diverse Liegenschaften; Betriebsoptimierung Energie 20’000
Energiebuchhaltung 26’000
Energiemonitoring 28’000
Zusatzauswertungen Energieverbrauch E3M 16’000
SA Weiden; Bereinigungen Haustechnik

(Heizanlage/Warmwasseraufb., Automation) 4’000
SA Paradies-Lenggis; Ersatz KNX Steuerung 10’000
SA Sludquartier; Einbau Fenstermotoren

fur kontrollierte Liftung 49000
SA Sidquartier; Anpassung

Geb&udeautomatisierung (Fenstersteuerung) 3’000
SA Sudquartier; Heizungsregulierung je Zimmer 18000
Wérmeddmmung / Gebdudehdiillen

Tiefenaustrasse 7; Ersatz Fenster Std 6’000
SA Hanflander; Flachdachsanierung 80000
Wéarmeerzeugung

Mehrkosten Biogas 307’623
Naturschutz/Energie

Unterhalt Schutzgebiete (diverse Massnahmen) 224’000
Okologische Vernetzung (diverse Massnahmen) 47’000
Forstwirtschaft 94’000
Baumbepflanzung, Biodiversitat 10’000
Investitionsplanung

PV-Anlage Kindergarten Dorf 50’000
PV-Anlage Strandbad Stampf 165’000
Fahrzeugbeschaffung Werkdienst

(E-Kommunalfahrzeuge) 780°000
Sole-Anlage Werkdienst 270'000
Fahrzeugumristung (Solestreuer/-tanks) 200’000
Rahmenkredit Férderung von Klimaschutz

und erneuerbaren Energien 7'000
LED-Umristungen Liegenschaften 816’000
LED-Umrlstungen Strassen 611'000

Rahmenkredit #wegvomgas
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(BuV-Vorlage Méarz 2023, Tranche 2023) 22’500

Sicherheit

Elektro-Kommandofahrzeug 85’000
Anschaffung Ubungsfahrzeug Fahrzeugbrand

(Neu Fliissiggas, weniger Kohlenstoff im Energietrager) 100'000

Total in Fr. 4'049'123

Antrag
Wir beantragen Ihnen, in Ergdnzung zum Antrag der Geschaftsprifungskommission, fol-
genden Beschluss zu fassen:

Die Jahresrechnung 2023 mit einem Aufwandiberschuss von Fr. 1'411'336.05 wird ge-
nehmigt. Der Aufwandiiberschuss wird durch eine Entnahme aus den kumulierten Er-
gebnissen der Vorjahre ausgeglichen.

E. Ausfiihrungen des Stadtrates

Stadtpréasident Martin Stockling erlautert die Jahresrechnung 2023, die wichtigsten Ab-
weichungen zum Budget, die Steuereinnahmen, den Aufwand, die Investitionsrechnung
sowie die Kennzahlen zum Finanzleitbild.

F. Bemerkungen und Antrag der Geschiftspriifungskommission

Die Geschéftspriifungskommission empfiehlt, die Jahresrechnung 2023 zu genehmigen.
Aufgrund der Priifungstéatigkeiten stellt sie folgenden Antrag: Die Jahresrechnung fiir
das am 31. Dezember 2023 abgeschlossene Rechnungsjahr sei zu genehmigen.

Die Geschéftspriifungskommission spricht dem Stadtrat, den Mitarbeitenden sowie den
verschiedenen Kommissionen der Stadt Rapperswil-Jona fiir die geleistete Arbeit den
besten Dank aus.

Auch Stadtprédsident Martin Stéckling schatzt die Zusammenarbeit mit der Geschaftspri-
fungskommission und dankt der Finanzverwaltung fir die geleisteten Arbeiten.

G. Diskussion

Die Diskussion wird nicht gewiinscht.

H. Beschluss
Die Biirgerversammlung beschliesst mit sehr grosser Mehrheit:
15 Die Jahresrechnung 2023 mit einem Aufwandiiberschuss von Fr. 1'411'366.05 wird

genehmigt. Der Aufwandlberschuss wird durch eine Entnahme aus den kumulier-
ten Ergebnissen der Vorjahre ausgeglichen.
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Traktandum 4

Bericht und Antrag fiir die Bewilligung eines Projektierungskredits von 4,8 Mio.
Franken fiir ein kombiniertes Frei- und Hallenbad im Lido

A. Gutachten

Ausgangslage

Im Jahr 2022 hat der Stadtrat die neue Sportstattenplanung als Zielbild 2045 erstellen
lassen. In einem aufwéndigen, partizipativen Verfahren wurden die Bedurfnisse aller An-
spruchsgruppen abgeholt, der Zustand der bestehenden Infrastruktur erhoben und
mogliche Nutzungs-Synergien erarbeitet.

Als ein Sport-Schwerpunkt kristallisierte sich weiterhin das Lido-Areal heraus. Neben
dem Eissport soll kiinftig auch ein Frei- und Hallenbad auf dem Perimeter Platz finden.
Um die verschiedenen Nutzungen im Rahmen einer Gesamtvision koordiniert voranzu-
bringen, hat der Stadtrat im zweiten Halbjahr 2022 einen Studienauftrag zur Areal-Ent-
wicklung durchgefiihrt. Der Siegerbeitrag wurde in der Folge zum neuen Masterplan Lido
verarbeitet und vom Stadtrat als verbindliche Planungsgrundlage verabschiedet.

Die Biirgerversammlung hat am 1. Dezember 2022 einen Wettbewerbskredit tber

Fr. 400°000.— fiir ein Frei- und Hallenbad verabschiedet. Der Wettbewerb wurde in ei-
nem zweistufigen Verfahren mit Praqualifikation durchgefiihrt. 37 Teams haben sich in
der ersten Stufe beworben. Von diesen haben sich 13 Teams - darunter ein Team aus
der Kategorie Nachwuchs - fiir die zweite Stufe qualifiziert. Diese Teams erarbeiteten je
ein konkretes Projekt, welches an den zwei Jury-Tagen im November und Dezember
2023 bewertet wurde.

Als Sieger ging das Projekt des Teams Peter Moor GmbH, Architekt ETH SIA, Zurich/Ra-
derschallpartner AG, Landschaftsarchitekten BSLA SIA, Meilen hervor. Das Projekt tber-
zeugte die gesamte Jury von Beginn an in samtlichen Belangen. Sowohl architektonisch
als auch in Bezug auf die Betriebsabldufe présentiert sich ein stimmiges Gesamtprojekt.

Projektziel

Der Wunsch nach einem zentralen Hallenbad war im Rahmen der Sportstéttenplanung
eine sehr haufig gedusserte Riickmeldung. Mit einem kombinierten Frei- und Hallenbad
im Lido lassen sich Synergien nutzen und einen ganzjahrigen Schwimmsport-Betrieb er-
maoglichen.

Tagsiiber kann das Schulschwimmen in den beiden neuen Lehrschwimmbecken (LSB)
erfolgen, wodurch die beiden sanierungsbeddrftigen Lehrschwimmbéder im Hanflander
und im Schachen zuriickgebaut werden kénnen. Der dadurch freigespielte Raum auf den
beiden Schulanlagen, kann im Rahmen der Schulraumplanung anderen Nutzungen zu-
gefiihrt werden. Das Lehrschwimmbecken im Schulhaus Paradies-Lenggis wiirde auch
nach dem Bau eines kombinierten Frei- und Hallenbads im Lido bestehen bleiben und
weiterbetrieben.
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Projektbeschrieb

Das Siegerprojekt iiberzeugt durch eine stimmige Anordnung der Becken und Betriebs-
raume sowie eine angenehme architektonische Gestaltung. Die Besucherstréme verlau-
fen intuitiv und mit dem vorhandenen Raum wird verantwortungsvoll umgegangen. Der
Nachhaltigkeit (Energie-Erzeugung, Dd&mmung, langlebige Materialisierung) wird im
Rahmen der Projektierung eine grosse Beachtung geschenkt.

Die drei Schwimmbecken im Hallenbad erméglichen eine multifunktionale Nutzung und
das Projekt wird somit allen Anspruchsgruppen gerecht. Tagstber liegt der Fokus in den
zwei Lehrschwimmbecken auf dem Schwimmunterricht der Schule, wahrend am Abend
und am Wochenende die Offentlichkeit und die Vereine vom Angebot profitieren.

Erganzt wird das Angebot im Hallenbad durch ein Warmwasser-Becken, einen Kinderbe-
reich sowie eine Rutschbahn. Mit einem Wellnessbereich wird in Rapperswil-Jona ein
neues Angebot geschaffen, welches fir unterschiedliche Nutzergruppen attraktiv ist und
betriebswirtschaftlich gewinnbringend betrieben werden kann, was das jéahrliche Defizit
reduziert.

Das Freibad umfasst ein 50-Meter-Becken, einen Nichtschwimmerbereich sowie einen
Kinderplanschbereich. Neu wird die Liegewiese am See mit dem Frei- und Hallenbad
verbunden.

Ein attraktiv gestaltetes Aussenrestaurant, welches auch fir Spazierganger zuganglich
ist, rundet das Angebot ab.

Projektablauf

Basierend auf dem Siegerprojekt des Wettbewerbs erfolgt im néchsten Schritt die Pro-
jektierung sowie die Ausfiihrungsplanung. Danach sind die genauen Baukosten bekannt,
womit der Biirgerschaft der Baukredit beantragt werden kann. Zu diesem Zeitpunkt
kénnen aufgrund der definierten Parameter auch die Betriebskosten abschliessend be-
rechnet werden.

Kosten

Fir die Projektierung eines kombinierten Frei-/Hallenbads ist mit folgenden Kosten zu
rechnen:

Architektur Fr. 2'000'000.—
Fachplaner Fr. 2'000'000.—
Baumanagement Fr. 500'000.—
Reserven Fr. 300'000.—

Total (inkl. MwSt.) Fr. 4'800'000.—



Rapperswil-Jona
Stadtrat

6. Juni 2024
Seite 37

Finanzierung Investition fiir Projektierung und jahrlich wiederkehrende Folge-
kosten Projektierung

Projektierung und Ausfiihrung dieses Vorhabens im Sport-/Freizeitbereich werden im
Verwaltungsvermdgen gefiihrt. Verwaltungsinterne Aufwendungen sind keine in den
Ausgaben fir die Projektierung enthalten.

Von den Gesamtkosten fiir die Projektierung in der Hohe von 4,8 Mio. Franken ergibt
sich eine jahrliche Abschreibungsrate von Fr. 240'000.—. Die jahrlichen Zinskosten
(Zinsbasis 2,5 %, kalkulatorisch auf den mittleren Verfall gerechnet) betragen durch-
schnittlich Fr. 60'000.—.

Insgesamt ist somit von jahrlich wiederkehrenden Folgekosten zur Finanzierung der Pro-
jektierung von Fr. 300'000.— auszugehen.

Jahrliche wiederkehrende Betriebsausgaben und Unterhaltsaufwendungen, Er-
folgsrechnung

Durch den Projektierungskredit entstehen neben den oben aufgefiihrten Finanzierungs-
kosten keine weiteren wiederkehrenden Aufwendungen. Verwaltungsinterne Aufwendun-
gen sind keine in den Ausgaben fiir den Projektierungskredit enthalten.

Verpflichtungs-/Baukredit Investitionsrechnung: Ausfiihrung sowie Betriebs-
/Unterhaltskosten

Zu den Verpflichtungskrediten fiir die Ausfiihrung dieses Bauvorhabens kann die Stimm-
blirgerschaft zu spateren Zeitpunkten, im Rahmen von separaten Biirgerversammiungs-
vorlagen respektive obligatorischen Urnenabstimmungen, formell Stellung nehmen, Be-
schliisse fassen und Kredite sprechen.

Die Ausgaben fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie die jahrlich wiederkehrenden
Folgekosten, Betriebs-/Unterhaltskosten sind noch nicht verlasslich, da noch kein kon-
kretes Projekt vorliegt. Aktuell wird im Investitionsprogramm ab 2025ff fur Projektie-
rung und Ausfiihrungskosten von 75,0 Mio. Franken (+ 30 %) ausgegangen.

Bezliglich der jahrlich wiederkehrenden Kosten, die sich aus Abschreibungen, Zinskos-
ten, Betriebs- und Unterhaltskosten abziiglich Ertrdge zusammensetzen, lassen sich auf-
grund der geschéatzten Investitionskosten und Vergleichen mit anderen Badern lediglich
Annahmen treffen. Eine zuverldssige Kalkulation ist erst méglich, wenn ein konkretes
Projekt vorliegt.

Die jahrlich wiederkehrenden Kosten fiir ein Frei- und Hallenbad diirften sich in etwa auf
6 Mio. Franken belaufen. Umgerechnet in Steuerfussprozenten entspricht dies rund 8
Prozent. Inwiefern diese Kosten (iber eine Steuererhéhung zu finanzieren sind, ldsst sich
zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschliessend beurteilen. Der Stadtrat geht davon aus,
dass ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme eines neuen Frei- und Hallenbads mindes-
tens ein Teil der Kosten (iber eine Steuererh6hung zu finanzieren sein wird.

Zu beachten ist in diesem Kontext der Umstand, dass die bestehenden Lehrschwimmba-
der im Schachen und im Hanflander ca. 2030 einer Gesamtsanierung unterzogen wer-
den miissen, sollten sie nicht durch ein neues Hallenbad im Lido ersetzt und stillgelegt
werden. Die Investitionen fur diese Sanierungen dirften sich auf rund 16 Mio. Franken
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belaufen. Auch diese Investition wiirde sich mit entsprechenden Folgekosten ftr Ab-
schreibungen und Verzinsungen in der Erfolgsrechnung niederschlagen.

Zeitplan

Burgerversammlung 6. Juni 2024
Urnenabstimmung Projektierungskredit 22. September 2024
Projektierung September 2024 - Juli 2025
Baukredit an Blrgerversammlung September 2025
Urnenabstimmung Baukredit November 2025
Voraussichtlicher Baustart Friihjahr 2026
Voraussichtliches Bauende Frihsommer 2029
Antrag

Wir beantragen Ihnen, folgende Beschliisse zu fassen:

Fur die Projektierung eines Frei- und Hallenbads im Lido wird ein Projektierungskredit
von 4,8 Mio. Franken, inkl. Mehrwertsteuer, zuhanden der Urnenabstimmung verab-
schiedet.

Freibad anstelle eines kombinierten Frei- und Hallenbades

Lehnen die Stimmbiirgerinnen und Stimmbtirger den Projektierungskredit fiir das Frei-
und Hallenbad ab und soll nur ein Freibad weiterverfolgt werden, wird ein Projektie-
rungskredit von 2,8 Mio. Franken benétigt. Die entsprechenden Folgekosten betragen
175'000.— Franken pro Jahr.

Es ist mit Baukosten von 31 Mio. Franken (£30 %) zu rechnen. Die jahrlich wiederkeh-
renden Kosten fiir das Freibad diirften sich in etwa auf rund 2 Mio. Franken belaufen.
Umgerechnet in Steuerfussprozenten entspricht dies rund 3 Prozent.

Im Ubrigen bleiben der Projektablauf sowie der Zeitplan unverandert bestehen.

B. Ausfiihrungen des Stadtrates

Stadtrat Luca Eberle legt die Ausgangslage zusammenfassend dar und ergéanzt, dass der
Stadtrat der Bevolkerung ein attraktives Frei- und Hallenbad zur Verfligung stellen will
und kein «Mega-Projekt». Es soll verschiedene Bediirfnisse der Bevolkerung
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angemessen abdecken und das ganze Jahr Wasserflache fiir Schwimmerinnen und
Schwimmer, Familien, Jugendliche und Vereine bieten. Fiir Kinder- und Jugendliche soll
mit Rutschen und Sprungméglichkeiten der «Spassfaktor» gewéhrleistet sein. Zusatzlich
soll es im Sommer den Badespass fiir all jene gewahrleisten, die nicht gerne im See
schwimmen und als Lehrschwimmbecken fiir den Schwimmunterricht der Schule zur
Verfiigung stehen. Diese Uberlegungen dienten als Grundlage fiir das Raumprogramm
und damit auch fiir die Machbarkeitsstudie und den Projektwettbewerb.

Stadtrat Christian Leutenegger erldutert den weiteren Planungsprozess sowie den Zeit-
plan. Das Wettbewerbsergebnis beinhaltet ein kompaktes Projekt mit einer optimalen
betrieblichen Anordnung. Es legt Wert auf einen verantwortungsvollen Umgang mit dem
zur Verfiigung stehenden Raum. Der Baukdrper fiigt sich harmonisch und riicksichtsvoll
in die Umgebung ein und schneidet beziiglich Nachhaltigkeit gut ab. Es ist unter ande-
rem geplant, die Warme des Eisstadions und des geplanten Fernwarmenetzes zu nut-
zen. Das Flachdach soll begriint, bzw. fiir eine Photovoltaikanlage genutzt werden. Flr
den Hallenbadbereich sind ein Bistro/Kiosk im Eingangsbereich, zwei Lehrschwimmbe-
cken, ein 25-Meter-Sportbecken, Wasserrutschen, ein Kleinkinderbereich, ein Warmwas-
ser-Pool im Freien (ganzjahrig) sowie ein Wellnessbereich geplant. Der Innenbereich
iberzeugt mit einer Aussicht auf den See. Es sind Sitzgelegenheiten um den Beckenbe-
reich geplant. Im 1. Obergeschoss ist neben Garderoben und Duschen als Highlight ein
Ruhe- und Liegebereich im Freien geplant. Weil dieser vom Innen- und vom Aussenbe-
reich zugénglich ist, kann er zum Aussenbereich gezéahlt werden. Der Wellnessbereich
ist im 2. Obergeschoss mit sensationeller Seesicht geplant. Mit der Platzierung der Bau-
korper wird bestméglich auf die Besonnung der Nachbarliegenschaften Ricksicht ge-
nommen. Im Freibadbereich ist ein 50-Meter-Becken, ein Sprungturm, ein Nichtschwim-
merbereich sowie ein Wasserplanschbereich und ein Restaurant mit Aussenterrasse zum
Strandweg geplant. Der Wunsch fiir einen Sprungturm wird im Rahmen der Projektie-
rung gepriift. Die Grundstiickflache im Lido ist mit rund 14'500 m? beschrankt. Das Hal-
lenbad ist in einem Bereich geplant, dessen Nutzung heute aufgrund von Baumen, Schilf
und Neophyten eingeschrankt ist. Das alte Freibad Lido betrug rund 5'900 m? (ohne
Seezugang). Fir das geplante Frei- und Hallenbad sind rund 7'800 m? eingeplant. Damit
ist die Liegefldche im bestehenden Freibadperimeter rund 1'100 m? kleiner als bisher.
Zusammen mit dem Seezugang stehen aber rund 1'900 m? mehr zur Verfligung als bis-
her. Es ist ein elektronisches Zugangssystem vorgesehen.

Stadtpréasident Martin Stéckling erlautert zwei wichtige Punkte zur Rechnungslegung
(RMSG). Auf den ersten Blick scheint die Finanzierung tber die rund 240 Mio. Franken
Eigenkapital méglich. Die Bilanz der Stadt beinhaltet aber das Verwaltungsvermogen,
das zur Sicherstellung der stadtischen Kernaufgaben besteht (z.B. Schulhauser, Stras-
sen, Turnhallen) und nicht verdusserbar ist. Demgegeniber besteht das Finanzvermo-
gen aus angelegtem Geld, Beteiligungen, Aktien, Parkpldtzen oder Bauland. Damit stellt
der eigentliche Cashteil nur ein kleiner Teil der Bilanz dar. Das bedeutet, dass die Stadt
Vermdgenswerte veraussern misste, um neue Investitionen zu finanzieren oder die Ver-
schuldung zunimmt, weil Kredite aufzunehmen sind. Letztere Variante wirde zu einer
héheren Zinsbelastung fiihren.

Von den 239 Mio. Franken sind rund 81 Mio. Franken einem bestimmten Zweck gewid-
met (z.B. Reserve Werterhalt Finanzvermégen). Zum freien Eigenkapital zahlen rund
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158 Mio. Franken (Ausgleichsreserve und Reserve Werterhalt). Diesem Posten wurde
der Aufwandiiberschuss der Jahresrechnung 2023 belastet. Die 75 Mio. fir das Frei- und
Hallenbad kénnen dem freien Eigenkapital aber nicht einmalig belastet werden. Die Aus-
gleichsreserve steigt oder sinkt nur mit Ertrags- oder Aufwandiiberschiissen aus der Er-
folgsrechnung. Sollten in den néchsten Jahren regelmassig Aufwandiberschusse anfal-
len, sind diese laufend davon abzuziehen, womit der finanzielle Handlungsspielraum
verloren geht. Ohne ein konkretes Projekt liegen derzeit keine verlasslichen Zahlen far
das Frei- und Hallenbad vor. Es ist mit geschatzten jahrlich wiederkehrenden Kosten fir
die Abschreibungen, Zinskosten und Betriebs- und Unterhaltskosten von 6 Mio. Franken
zu rechnen. Diese entsprechen heute 8 Steuerfussprozenten. Damit steht noch nicht
fest, ob eine Steuererhohung notig ist. Wie sich dieser Betrag mit zukulnftigen Ertragen
oder einem Minderaufwand berechnen lésst, ist zum heutigen Zeitpunkt nicht berechen-
bar.

Der Stadtrat hat im Bericht und Antrag zusétzliche Ausfiihrungen zu einer Freibad-Vari-
ante (ohne Hallenbad) gemacht. Die Baukosten wiirden sich auf rund 31 Mio. Franken
(+/- 30 %) und der Projektierungskredit auf 2,8 Mio. Franken belaufen. Die Schatzung
der jahrlich wiederkehrenden Kosten belauft sich auf rund 2 Mio. Franken, respektive 3
Steuerfussprozenten. Bei einem Verzicht auf das Hallenbad miissten aber die Lehr-
schwimmbecken im Hanflander und Schachen fiir die Schule erhalten bleiben. Beide
miissten ca. 2030 fiir rund 16 Mio. Franken einer Gesamtsanierung unterzogen werden.

C. Diskussion

q “ E Président GLP, halt fest, dass das Wettbe-
werbsprojekt fur ein Frei- und Hallenbad die Partei tiberzeugte. Die GLP befurwortet den

Antrag des Stadtrates. Das 6ffentliche Hallenbad ist fiir den Breitensport und sollte flr
eine Stadt in der Grdsse von Rapperswil-Jona zur Verfiigung stehen. Die energetischen
Synergien zwischen dem Eisstadion und dem Projekt sowie die baulichen Einsparungen
durch die Aufhebung der beiden Lehrschwimmbecken und die betrieblichen Vorteile ei-
nes zentralen Bades sprechen fiir einen Bau an diesem Ort. Ein Grossteil der Bevolke-
rung will auch wieder ein Freibad im Lido. Begreiflicherweise werfen aber die Kosten
Fragen auf. Es bleibt offen, ob fiir ein Freizeitprojekt derart hohe Kosten investiert wer-
den sollen. Der Stadtrat soll bis zur Urnenabstimmung tber die vollstandigen Kosten der
Finanzierung, soweit dies méglich ist, vollstandig und transparent informieren. Die GLP
hat sich in der Vergangenheit immer wieder fiir ein Freibad im Lido eingesetzt. Wenn die
Stimmbevdlkerung an der Urne aber der Meinung ist, das Hallenbad sei zu gross oder zu
teuer und den Projektierungskredit ablehnt, hatte die Bevolkerung gar nichts. Der An-
trag des Stadtrates ist deshalb gewagt. Die Stimmbevdlkerung soll an der Urne die Wahl
haben zwischen einem Frei- und Hallenbad und einem Freibad. Die GLP stellt folgenden
Antrag:

Der Stadtrat wird im Falle der Annahme des Projektierungskredites fir ein Frei- und
Hallenbad beauftragt, anlédsslich der Urnenabstimmung vom 22. September 2024 eine
Variantenabstimmung zu unterbreiten:

- Wollen Sie dem Projektierungskredit fir ein Frei- und Hallenbad im Lido von 4,8
Mio. Franken, inkl. Mehrwertsteuer, zustimmen?
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- Wollen Sie dem Projektierungskredit fir ein Freibad im Lido von 2,8 Mio. Franken,
inkl. Mehrwertsteuer, zustimmen?

- Falls beide Projektierungskredite angenommen werden: Welche Variante bevorzu-
gen Sie? Variante Frei- und Hallenbad / Variante Freibad

Stadtprésident Martin Stéckling bestatigt, dass der Antrag im Stadtrat diskutiert und flr
sinnvoll befunden wurde. Er hat diesen Antrag nicht von sich ausgestellt, weil die Bir-
gerversammlung ihn mit der Ausarbeitung eines Projektierungskredites fur ein Frei- und
Hallenbad beauftragt hat. Uber den Antrag wird vor allfélligen Anderungsantragen abge-
stimmt. «Die vollstdndigen Kosten zur Finanzierung» kénnen bis zur Urnenabstimmung
nicht genauer beziffert werden. [ [l st demit einverstanden.

*q‘q — denkt, dass sich das geplante Flachdach
nicht fur eine Photovoltaikanlage eignet. Ausserdem erkennt sie keine Parkplatze flr das
Projekt. Es bleibt offen, wo die Gaste parkieren.

Stadtrat Christian Leutenegger bestétigt, dass auf einem Flachdach problemlos eine
Photovoltaikanlage installiert werden kann. Ebenso wird es in den geeigneten Bereichen
begriint. Aktuell bestehen 600 Parkplatze im Lidoareal. Der Masterplan sieht nicht vor,
dass diese, mit Ausnahme wahrend den Gastspielen des Zirkus Knie, reduziert werden.
Die Spiele in der Eishalle finden am Abend statt, wenn die Platze fur das Bad nicht ge-
nutzt werden. Das Ziel ist aber, dass das Bad, wenn immer moglich, mit dem Velo oder
dem offentlichen Verkehr erreicht wird. Es bestehen genligend Parkplatze.

m._ nahm vor ein paar Wochen an einem Work-
shop zur Stadtidee teil. Die Teilnehmenden wurden von den Moderatorinnen ermutigt,
Visionen fiir die Stadt zu entwerfen. Die prasentierten Vorschldage waren erfrischend und
teilweise kiihn. Es fielen mehrmals Stichworte bezliglich Entdichtung statt Verdichtung
oder Entschleunigung statt Beschleunigung, insbesondere im Zusammenhang mit dem
Siidquartier. Die Situation um den Neubau eines Frei- und/oder Hallenbades ist aktuell
eher verworren. Verschiedene Stimmen fordern Lésungen ohne Nachteile fiir den Platz-
bedarf und das Verkehrsaufkommen oder nicht bekannte Hindernisse mit dem Bau-
grund. Er l&dt die Anwesenden ein, mit den présentierten Bedirfnissen eines Bades eine
Zukunftsvision zu skizzieren. Verschiedene Gemeinden platzieren solche Béder in der
Peripherie. Wenn der Mut besteht, alle Ansétze zu Gberdenken und dariber hinaus das
Undenkbare zu erwégen, kann etwas Grossartiges entstehen. Aber nicht am Standort
Lido. Aus seiner Sicht besteht eine Luxusvariante am falschen Standort mit einem ambi-
tionierten Zeitplan. [ i beantract, den Projektierungskredit abzulehnen. Der
Stadtrat soll beauftragt werden, einen neuen Standort fir ein Frei- und Hallenbad zu su-
chen, dass der Grésse der Bevélkerung und des Einzugsgebietes entspricht.

Stadtpréasident Martin Stéckling préazisiert zur Sicherheit, dass es sich beim Antrag um
einen Ablehnungs- und nicht um einen Riickweisungsantrag handelt. [ I besté-

tigt dies.

. * H Président die Mitte, erklart, dass die Mitte
klar hinter dem Projekt fur ein Frei- und Hallenbad im Lido steht. Er anerkennt die Be-

denken des Sudquartiervereins. Die Lage des Projektes ist aber ideal. Fir das Projekt
spricht, dass das Hallenbad mit einem attraktiven Aussenbereich kombiniert wird. In
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Zukunft lassen sich aus der Bootshallte zusatzlich 1'500 m? Flache generieren. Weitere
Flachen kénnen voraussichtlich im Campingbereich erworben werden. Mit dem Master-
plan besteht eine Vision. Aufgrund der Erschliessung mit den éffentlichen Verkehrsmit-
teln gibt es keine Griinde, das Bad mit dem Auto zu erreichen. Im Zusammenhang mit
den Schiilerinnen und Schilern wird an die umliegenden Gemeinden, die iber kein Bad
verfiigen, erinnert. Von den prasentierten 6 Mio. Franken sind rund 4,7 Mio. Franken
Kapitalkosten. Diese verschwinden nach 25 Jahren, womit nur noch die Betriebskosten
erhalten bleiben. Die Entwicklung der Steuereinnahmen und der Teuerung relativieren
diesen Betrag zusétzlich und mit der Schliessung der Lehrschwimmbecken kénnen Kos-
ten gespart werden. Die Mitte ladt die Stimmberechtigten ein, den Antrag des Stadtra-
tes gutzuheissen. Der Antrag der GLP betreffend einer Variantenabstimmung wird abge-
lehnt, damit am heutigen Abend N&agel mit Képfen gemacht werden kann.

q}_ H ._ stort sich an der Strategie des Stadt-
rates. £r bezweifelt, dass von den Betroffenen genug Feedback besteht (insbesondere

von Schiilerinnen und Schiilern sowie Lehrpersonen). Schwimmen ist lebenswichtig.
Schiilerinnen und Schiiler sollen dort Schwimmen lernen, wo der Unterricht stattfindet.
Die Organisation der Wege stellt ein Problem dar. Das Projekt ist zu klein dimensioniert
bzw. Uberladen. Es soll ein schlankes Projekt mit einem redimensionierten Hallenbad fir
die Bevélkerung geplant werden. Er stellt den Antrag, die Lehrschwimmbecken im Han-
flander und im Schachen zu erhalten und einen Projektierungskredit fiir ein reduziertes
Hallenbad, ohne Freibad, zu unterbreiten.

Stadtpréasident Martin Stockling fasst zusammen, dass keine Ablehnung beantragt wird,
sondern eine Riickweisung mit einem Auftrag, die bestehenden Lehrschwimmbecken zu
erhalten, das Freibad zu streichen und einen Projektierungskredit fur ein redimensio-
niertes Hallenbad zu unterbreiten. Der Riickweisungsantrag wird vor dem Antrag der
GLP betreffend einer Variantenabstimmung der Abstimmung unterbreitet. ﬁ-
. stimmt diesem Vorgehen mit einem Nicken zu.

-q_ B st<''t sich die Frage, ob ein Hallenbad im Siid-
quartier noch zeitgemass ist. In den letzten Jahren war das Thema Klimawandel in ver-
schiedenen Zusammenhangen aktuell. Heute wird dariber diskutiert, ob ein Hallenbad
zu einer Stadt gehort. In den letzten Jahren wurde regelméssig wiederholt, dass ihre
Generation fiir die Klimaveréanderung verantwortlich ist. Vor diesem Hintergrund ist auf
Luxus zu verzichten. In der Region sind Hallenbdder vorhanden, die zum Teil finanzielle
Probleme haben. Es bleibt offen, ob der bisher eingesparte Strom wieder fiir das Hallen-
bad gebraucht wird. Ausserdem soll das Projekt an einem Standort realisiert werden,
der bereits heute von Freizeitangeboten belegt ist und an dem bereits das BWZ geplant
ist. Dies, obwohl die Erschliessung bereits belastet ist. Sicher wére ein Hallenbad schon,
aber nicht an diesem Standort. Weil der Untergrund im Rahmen der Planung nicht eru-
iert werden kann, ist die Finanzierung nicht abschatzbar. An der attraktiven Lage sollte
nur ein Freibad erstellt werden. Wird ein Frei- und ein Hallenbad geplant, entsteht fir
beides keine attraktive Variante. Das Volk wird an der Urnenabstimmung das letzte
Wort haben zum Wohl der Natur und des Klimas. Ein Hallenbad kénnte auch im Buech
erstellt werden. Die Lehrschwimmbecken sollen bei den Schulen erhalten bleiben. -
unterstiitzt den Antrag der GLP betreffend einer Variantenabstimmung.
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--m.- stellt sich die Frage, ob ein Hallenbad im Lido
zeitgemass ist. Allenfalls kann im Winter auf das Schwimmen verzichtet werden und

Wintersport betrieben werden. Die bestehenden Lehrschwimmbecken im Hanflander und
im Schachen geniigen und kdnnen saniert werden. Im Sommer stehen der See und die
Freibader zur Verfiigung. Wie sich die Wirtschaft und damit die finanzielle Belastung
entwickeln wird, ist offen. Er beantragt, den Projektierungskredit abzulehnen.

S N :sicntin S, st die Befiirnortung
oder ehnung des Projektierungskredites legitim. Trotz der vielen Antrége soll heute

Abend ein klarer Beschluss geféllt werden. Vor funf Jahren wurde der Steuerfuss ge-
senkt mit dem Hinweis, dass dieser in der Zukunft fir ein sinnvolles Projekt wieder er-
héht werden kann. Mit einer Riickweisung oder einer Variantenabstimmung ist mit Zeit-
verzdgerungen zu rechnen. Schliesslich hat von einem Blrger aus der
Stadt Wil erfahren, dass die Realisierung eines Frei- und Hallenbades die beste Entschei-
dung fiir die Stadt Wil war. Sie 1adt die Stimmberechtigten ein, den Antrag des Stadtra-

tes anzunehmen.
RN 1 SO SN =il el
Restaurant, das die Grunen das Hallenbad eigentlich ablehnen mussten. Heute hat er

erfahren, dass die SVP sich neu fir den Klimaschutz einsetzt. Der Stadtrat hat ausge-
fiihrt, dass das Hallenbad klimafreundlich geplant wird. In Art. 4bis der Gemeindeord-
nung muss die Stadt bis 2050 netto-null erreichen und damit emissionsmindernde Mass-
nahmen im Baubereich ergreifen. Auch nach der Klima- und Energiestrategie mussen
die Emissionen in der Verwaltungstatigkeit zum Zwischenziel 2035 netto-null erreich ha-
ben. Das Projekt muss klimafreundlich realisiert werden. Er lddt den Stadtrat ein, die
Vorséatze und rechtlichen Grundlagen gewissenhaft und visionar umzusetzen.

q hat in der Zwischenzeit das Projekt der Stadt Wil gegoogelt. Dieses ist sehr
gross und mit dem vorliegenden Projekt nicht zu vergleichen.

H * B itglied Sportrat, unterstutzt den Antrag
es Stadtrates. Im Rahmen von verschiedenen Mitwirkungsverfahren hat sich die vom

Stadtrat prasentierte Variante als sehr gutes Projekt herausgestellt. Es macht Sinn, die
Nutzungen im Lido zu konzentrieren. Es ist finanziell machbar, weil sich der Aufpreis fur
ein Frei- und Hallenbad fiir eine durchschnittliche situierte Familie in Rapperswil-Jona
auf 44 Rappen pro Tag beziffern lasst. Dem Antrag des Stadtrates ist zuzustimmen.

Prasident FDP, fihrt aus, dass die FDP das Lido
vermisst. Die Stadt hat ein anstandiges Freibad verdient. Die bisherigen Antrage sind
abzulehnen. Im Gegensatz zur Mitte werden die Auswirkungen auf den Finanzhaushalt
der Stadt eher kritisch beurteilt. Die Partei hat das Projekt aber mit einer knappen
Mehrheit unterstiitzt. Neben den Erweiterungsméglichkeiten der Mitte wird an die
Grundstiicke entlang der Oberseestrasse (GS-Nr. 1425R, 1426R und 1520R) erinnert.
Die FDP beantragt, dass der Stadtrat mit den Grundeigentiimern das Gesprach sucht
und mit dem Baukredit einen Kredit fiir den Landerwerb unterbreitet und sinnvolle Nut-
zungsvarianten vorschlégt. Insbesondere fiir die Erschliessung mit Velos scheinen die
Platzverhaltnisse knapp.

Stadtprésident Martin Stéckling erklért, dass dieses Anliegen nur mit einer Riickweisung
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umgesetzt werden kann. Damit wére der Zeitplan hinféllig. Die Verhandlungen erfordern
vertiefte Abklarungen und haben Auswirkungen auf die Finanzen. Er schlagt vor, das
Anliegen betreffend Landerwerb im Rahmen der allgemeinen Umfrage zu behandeln und
nicht in die Vorlage zu integrieren. ([ I ist it diesem Vorgehen einverstan-

den.

H-’ korrigiert seinen Antrag. Er will im Lido ein Hallenbad ohne Freibad. Im
ahmen der Urnenabstimmung soll sein Anliegen als dritte Variante unterbreitet wer-
den.

Stadtprésident Martin Stockling stellt zur Sicherheit nochmals fest, dass

ein redimensioniertes Hallenbad beantragt. Weil dies Kostenfolgen hat, kann zum heuti-
gen Zeitpunkt nicht dartiiber abgestimmt werden. Es kann eine Rickweisung beantragt
werden mit dem Hinweis, dass ein Projektierungskredit fir ein redimensioniertes Hallen-
bad unterbreitet werden soll. Eine Abstimmung an der heutigen Blrgerversammlung
kann erreicht werden, wenn das Freibad aus dem aktuellen Projektierungskredit gestri-
chen wird. Zum Riickbau der beiden Lehrschwimmbecken wird zu einem spateren Zeit-
punkt ein Kredit unterbreitet.

H- prazisiert, dass er einen Anderungsantrag stellt, wonach anlasslich der
rnenabstimmung ein Projektierungskredit fiir ein Hallenbad (ohne Freibad) zu unter-

breiten ist. Er stellt keinen Riickweisungsantrag. Die Ausfiihrungen zu den Lehr-
schwimmbecken hat er verstanden.

Stadtrat Christian Leutenegger erlautert zum Votum von [l dass der Master-
plan als Vision einen Seeuferpark vorsieht. Die Idee ist, die Bootshalle zurlickzubauen
und einen Park fiir die Bevélkerung zu schaffen. Die Biodiversitat soll in verschiedenen
Punkten geférdert werden (z.B. Schwammstadt). Die Bevolkerung wird sich dazu mehr-
fach dussern bzw. entscheiden kénnen. Die Bauzeit von drei Jahren ist realistisch und
machbar. Der Stadtrat will im Gleichgewicht zur Klimastrategie Lebensqualitat schaffen.

Stadtrat Luca Eberle ergénzt, dass die Kombination von Eis- und Wasseranlagen Syner-
giepotential bietet. Bei einem Projekt in der Peripherie fehlen diese Synergien, ausser-
dem bleibt offen, ob die Bevélkerung ein Projekt im Buech beflirworten wiirde. Es ist
auch so, dass verschiedene Personen nicht gerne im See schwimmen. Dies belegt die
bisherige Nutzung des Freibades Lido. Es stimmt, dass die Schule von dezentralen Hal-
lenbédern teilweise profitiert. Fiir die Gesamtbevélkerung ist dies aber kein Vorteil. Be-
reits heute finden Transporte in die Lehrschwimmbecken statt. Das Lido ist erschlossen
mit dem offentlichen und dem Langsamverkehr. Die Erreichbarkeit der erwahnten Bei-
spielbader in den Nachbargemeinden ist fiir viele Familien nicht attraktiv. Insgesamt
wird mit dem préasentierten Projekt fiir alle ein Mehrwert erreicht.

m -q hat eine Frage zu den Synergien.
Nach ihren Informationen findet mit dem prasentierten Projekt noch kein Austausch zwi-
schen den Eis- und Wasseranlagen statt. Gemass Masterplan findet dies erst in 20 - 30
Jahren statt.

Stadtrat Christian Leutenegger fiihrt aus, dass die Synergien in Planung sind. Das

grosste Thema ist die Nutzung der Abwérme der Eishalle. Ab 2029 kénnte diese vom
Hallen- und Freibad genutzt werden.
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Stadtprasident Martin Stockling erlautert, dass ohne einen Rlickweisungsantrag nun
tiber die Anderungsantrége abgestimmt werden kann. Zuerst wird liber den Antrag be-
treffend einer Variantenabstimmung entschieden. Anschliessend wird tber die Ande-
rungsantrag betreffend Streichung des Freibades abgestimmt, bevor die Schlussabstim-
mung stattfindet.

Der Antrag der GLP betreffend einer Variantenabstimmung anlésslich der Ur-
nenabstimmung vom 22. September 2024 wird abgelehnt.

Der Antrag von “( anlisslich der Urnenabstimmung vom 22. Sep-
tember 2024 einen Projektierungskredit fiir ein Hallenbad (ohne Freibad) zu

unterbreiten, wird grossmehrheitlich abgelehnt.

Vor der Schlussabstimmung will -m H .H
wissen, ob an der Urnenabstimmung ein Projektierungskredit fur ein Freibad unterbrei-

tet wird, wenn der Projektierungskredit fiir ein Frei- und Hallenbad in der Schlussab-
stimmung abgelehnt wird.

Stadtprésident Martin Stockling erlautert, dass dies nur der Fall ist, wenn die Blrgerver-
sammlung dazu einen Anderungsantrag betreffend eines Projektierungskredites flr ein
Freibad (ohne Hallenbad) verabschiedet. Weil dies bisher nicht der Fall war, wird Gber
den Antrag des Stadtrates abgestimmt.

*tellt den Antrag, anlasslich der Urnenabstimmung vom
22. September 2024 einen Projektierungskredit fiir ein Freibad (ohne Hallenbad) zu un-

terbreiten.

m Il I hat die bisherigen Abstimmungen nicht ver-
standen. Aus ihrer Sicht muss die Burgerversammiung Uber einen Projektierungskredit
fiir ein Frei- und Hallenbad und ein Freibad (ohne Hallenbad) abstimmen konnen.

Stadtprasident Martin Stéckling erlautert erneut, dass der Stadtrat einen Projektierungs-
kredit fiir ein kombiniertes Frei- und Hallenbad unterbreitet. Anderungen werden der
Blirgerversammlung nur dann zur Abstimmung unterbreitet, wenn Anderungsantrage
gestellt werden.

WY SRR : . zum Antrag von [N
ass ein Freibad von Mitte Mai bis Mitte September gedffnet und von Mitte Juni

bis Mitte August effektiv genutzt wird. Fir acht Monate wird die Wiese im Lido brach lie-
gen. Ein Frei- und Hallenbad kann das ganze Jahr genutzt werden. Dieses ist fir die Si-
cherheit, die Gesundheit und die Gesellschaft nétig und sollte es wert sein.

Stadtprésident Martin Stéckling erlautert, dass jetzt tiber den Anderungsantrag von [}
#anlésslich der Urnenabstimmung vom 22. September 2024 einen
Projektierungskredit fur ein Freibad (ohne Hallenbad) zu unterbreiten, abgestimmt wird.

Wird dieser angenommen wird im Rahmen der Schlussabstimmung liber einen Projek-
tierungskredit fiir ein Freibad abgestimmt. Wenn nicht, wird liber den Antrag des Stadt-
rates abgestimmt. Zu diesem Vorgehen werden auf ausdriickliche Nachfrage keine wei-
teren Fragen gestellt.
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Der Antrag von m m anlasslich der Urnenabstimmung
vom 22. September 4 einen Projektierungskredit fiir ein Freibad (ohne Hal-
lenbad) zu unterbreiten, wird abgelehnt.

D. Beschluss

Die Burgerversammlung verabschiedet fuir die Projektierung eines Frei- und Hallenbads
im Lido mit grosser Mehrheit einen Projektierungskredit von 4,8 Mio. Franken, inkl.
Mehrwertsteuer, zuhanden der Urnenabstimmung.
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Traktandum 5

Bericht und Antrag fiir die Bewilligung eines stadtischen Beitrags von 1,8 Mio.
Franken an die Trainingshalle der Lakers Nachwuchs AG

A. Gutachten

Ausgangslage

Die Lakers Nachwuchs AG (nachfolgend Lakers genannt) sowie der Verein SCRJ haben
sich in den letzten Jahren zu einer festen Grosse in der hochsten Schweizer Eishockey-
Liga entwickelt und sind ambitioniert, diesen Weg weiterzugehen. Uber 400 Athletinnen
und Athleten in 25 Nachwuchs- und Breitensportteams bilden das Fundament der La-
kers. Fiir den Trainingsbetrieb dieser Teams stehen seit vielen Jahren zu wenig Eiszeiten
zur Verfligung.

Im Vergleich zu den anderen Vereinen in der hochsten Schweizer Liga trainieren die La-
kers-Talente rund 30 % weniger, was Einfluss auf die sportliche Entwicklung hat. Zu-
satzlich finden unter den gegebenen Umstédnden viele Trainings entweder frihmorgens
oder spatabends statt, was zu Friktionen mit der Ausbildung und zu weniger Regenerati-
onszeit fiihrt. Um den Weg als attraktiver Ausbildungsklub weitergehen zu kénnen, sind
die SCRJ Lakers auf attraktivere Trainingsbedingungen fiir ihren Nachwuchs angewie-
sen.

Aber auch die rund 250 Mitglieder des Eislaufclubs Rapperswil-Jona (EC Rapperswil-
Jona) verfiigen iiber zu wenig Trainingseis und miissen teilweise auswarts (Wetzikon
und Baretswil) trainieren und dabei hohe Zusatzkosten tragen.

In der Vergangenheit hat die Biirgerschaft bereits zwei Trainingshallen-Projekte gutge-
heissen, welche sich aus unterschiedlichen Griinden nicht realisieren liessen. Dds nun
vorliegende Projekt ist fortgeschritten, breit abgestiitzt und kénnte zeitnah realisiert
werden.

Projektziel

Die Stadt hat im Jahr 2022 einen Studienauftrag fiir die langfristige Gestaltung des
Lido-Areals lanciert. Das Siegerteam erarbeitete in der Folge den neuen Masterplan
Lido, der vom Stadtrat genehmigt wurde.

Der Masterplan Lido sieht vor, das bestehende Eisstadion langfristig durch einen Neubau
(inkl. Trainingshalle) auf der Nord-Seite des Areals zu ersetzen und so den Bereich in
Seenéhe freizuspielen und der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Dieser Entwick-
lungsschritt wird jedoch erst erfolgen, wenn die bestehende Eishalle am Ende des Le-
benszyklus angelangt ist, was geméss heutigem Wissenstand und mit den geplanten
Sanierungsmassnahmen in rund 20 Jahren der Fall sein wird.

Um den Bedarf nach mehr Trainingsmoglichkeiten fiir die Lakers und den EC Rappers-
wil-Jona bereits zeitnah decken zu kénnen, soll deshalb auf dem Perimeter des heutigen
Ausseneisfelds eine Trainingshalle entstehen. Durch die eingehauste Eisflache knnen
die Jahresnutzungszeit auf zehn Monate verlangert und aufgrund der
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Wetterunabhéngigkeit die Nutzungszeiten ausgedehnt werden. Die entsprechende Fla-
che soll den Lakers unentgeltlich im Baurecht abgegeben werden.

Durch den Bau der Trainingshalle auf dem Lido-Areal werden die friiheren Plane einer
Trainingshalle im Griinfeld obsolet. Der von der Biirgerversammlung vom 5. Dezember
2019 bewilligte Kredit von Fr. 2490'000.— (Beitrag an Trainingshalle sowie Umbuchung
ins Verwaltungsvermdégen) kann abgeschrieben werden.

Projektbeschrieb

Die Trainingshalle ist dem Eisstadion angegliedert, wodurch technische Installationen,
Geratschaften und Maschinen fiir beide Felder genutzt werden kénnen. Beim Bau han-
delt es sich um einen Zweckbau, der sich gestalterisch an die bestehende Anlage an-
lehnt. Auf dem Dach ist eine grosse Photovoltaikanlage geplant, welche im Rahmen des
Bauprojekts durch die Lakers finanziert wird.

Projekt-/Bauablauf

Um die Trainingshalle im vorgesehenen Perimeter realisieren zu kénnen, ist eine Anpas-
sung des Sondernutzungsplans Lido notwendig. Die diesbeziiglichen Vorbereitungen
wurden bereits gestartet und der Entwurf vom Kanton vorgepriift. Nach erfolgtem Mit-
wirkungsverfahren kann die 6ffentliche Auflage erfolgen. Nach Genehmigung des gean-
derten Sondernutzungsplans sowie nach Abschluss des Baubewilligungsverfahrens, kann
die Trainingshalle realisiert werden.

Der Nutzungshorizont der Trainingshalle ist auf rund zwanzig Jahre festgelegt, um die
weiteren Entwicklungen auf dem Lido-Areal nicht zu hemmen. Unterhalt und Betrieb der
Trainingshalle sind in einer Beitrags- und Nutzungsvereinbarung geregelt. Da der Be-
trieb der Trainingshalle vollumfanglich durch die Mitarbeitenden der Stadt erfolgt, wird
die Offentlichkeit die Halle zu bestimmten Zeiten ebenfalls nutzen kénnen. Der durch die
Photovoltaikanlage auf dem Dach erzeugte Strom, wird von Seiten der Lakers kostenlos
an die Stadt abgetreten.

Kosten / Baukosten

Die Kosten fiir das Trainingshallen-Projekt betragen rund 7,5 Mio. Franken zuziglich

1,5 Mio. Franken fiir einen Athletikbereich der Lakers. Die Lakers finanzieren das Projekt
mit vorhandenen, zweckgebundenen Beitrégen (Ertrége aus Namensrechten) und Eigen-
mitteln sowie teilweiser Fremdfinanzierung.

Von Seiten der Stadt Rapperswil-Jona ist ein Beitrag von 1,8 Mio. Franken (inkl. MwSt.)

an die Erstellungskosten vorgesehen. Die Auszahlung des Unterstiitzungsbeitrags erfolgt
gemaéss der Beitrags- und Nutzungsvereinbarung und ist an den Nachweis der erfolgrei-

chen Projektfinanzierung durch die Lakers gebunden.

Finanzierung Investition und jahrlich wiederkehrende Folgekosten

Es handelt sich um einen Beitrag fiir Sportanlagen und ist somit Verwaltungsvermogen.
Fiir den Beitrag ergibt sich eine jéhrliche Abschreibungsrate von Fr. 90°000.— (Abschrei-
bungsdauer: 20 Jahre).
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Die jahrlichen Zinskosten (Zinsbasis 2,5 %, kalkulatorisch auf den mittleren Verfall ge-
rechnet) betragen durchschnittlich Fr. 22°500.—.

Insgesamt ist somit von jahrlich wiederkehrenden Folgekosten zur Finanzierung des Bei-
trags von Fr. 112'500.— auszugehen.

Jihrliche wiederkehrende Betriebsausgaben und Unterhaltsaufwendungen, Be-
triebsrechnung

Der Eis-Betrieb in der neuen Trainingshalle wird zeitlich auf den Betrieb des Eisstadions
abgeglichen. Fiir die Eishallen-Mitarbeitenden der Stadt bedeutet dies, dass im Vergleich
zu heute (ber einen grossen Teil des Jahres zwei Felder betrieben werden mussen. Dazu
werden im Jahresschnitt zuséatzlich 1,27 Stellen benétigt, was zu Kosten von Fr.
150’000.— pro Jahr fuhrt.

Zuséatzlich fallen allgemeine Betriebskosten im Umfang von ca. Fr. 85’°000.— an, was die
Erfolgsrechnung zusatzlich belastet.

Der Verzicht auf einen Baurechtszins ist kreditrechtlich gleich zu behandeln wie eine
Ausgabe und muss daher in die Folgekostenberechnung einbezogen werden. Im vorlie-
genden Fall wird auf Einnahmen von Fr. 21'000.— pro Jahr verzichtet.

Total der jédhrlich wiederkehrenden Aufwendungen

Zusammen mit den Folgekosten aus der Finanzierung ergeben sich fiir das Trainingshal-
lenprojekt neue, jéhrlich wiederkehrende Aufwendungen von rund Fr. 350°000.—.

Zeitplan

Im Herbst 2024 ist mit der Genehmigung des iberarbeiteten Sondernutzungsplan zu
rechnen. Im Anschluss an die Ausfiihrungsplanung kann die Baubewilligung erteilt und
danach mit dem Bau begonnen werden. Es ist mit einer Bauzeit von zwéIf bis flinfzehn

Monaten zu rechnen.

Antrag
Wir beantragen Ihnen, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Fiir den Bau der Trainingshalle der Lakers Nachwuchs AG wird ein stadtischer Bei-
trag von 1,8 Mio. Franken, inkl. Mehrwertsteuer, bewilligt.

2. Von den jahrlich wiederkehrenden Folgekosten von Fr. 350°000.— wird Kenntnis ge-
nommen.

3. Der Kredit von 2,49 Mio. Franken (Blrgerversammlung vom 5. Dezember 2019) fur
den Bau einer Trainingshalle im Griinfeld wird abgeschrieben.

B. Ausfiihrungen des Stadtrates

Stadtrat Christian Leutenegger fasst die Ausfihrungen des Bericht und Antrages zusam-
men und erwahnt zu den Perspektiven der Eis-Infrastruktur, dass das bestehende Eis-
stadion aufgrund einer Zustandsanalyse ohne Massnahmen eine beschrankte



Rapperswil-Jona
Stadtrat

6. Juni 2024
Seite 50

Lebensdauer von rund 15 Jahren aufweist. Der Stadtrat hat sich deshalb fiir eine Er-
tiichtigung und einen Ausbau flir mindestens 20 Jahre entschieden. Die Burgerver-
sammlung bewilligte am 2. Mérz 2023 eines Projektierungskredit von Fr. 600'000.— fur
die baulichen Massnahmen. Eine Trainingshalle kombiniert mit einem neuen Eisstadion
nordlich der Oberseestrasse (gemass Idee Masterplan) wurde gepriift und wies einen
Umsetzungshorizont fiir die Planung und den Bau von rund 10 Jahren auf. Die kurz- bis
mittelfristige Lésung ist deshalb die Errichtung einer Trainingshalle auf dem bestehen-
den Ausseneisfeld. Langfristig (friihestens in 20 Jahren) soll die Eisinfrastruktur gemass
Masterplan in den nordlichen Teil des Lido Areals verschoben werden.

C. Diskussion

q bestatigt, dass die SP den Standort der Trainingshalle unterstiitzt. Die
Partei wunscht aber, dass das Nutzungskonzept mit der Lakers Nachwuchs AG, das in
der Vereinbarung erwéhnt ist, genauer definiert wird. Es sind insbesondere die Vor-
rechte der Vereine klarer zu regeln.

Stadtprésident Martin Stockling bestatigt, dass das Anliegen als Auftrag entgegenge-
nommen wird. Der Stadtrat wird diesen Punkt mit der Lakers Nachwuchs AG nachver-

handeln.

Er macht beliebt, iber die drei Ziffern des Antrages gesamthaft abzustimmen. Dagegen
werden keine Einwande erhoben.

D. Beschluss

Die Burgerversammlung beschliesst:

1. Fir den Bau der Trainingshalle der Lakers Nachwuchs AG wird ein stadtischer Bei-
trag von 1,8 Mio. Franken, inkl. Mehrwertsteuer, bewilligt.

2. Von den jahrlich wiederkehrenden Folgekosten von Fr. 350°000.— wird Kenntnis ge-
nommen.

3. Der Kredit von 2,49 Mio. Franken (Blirgerversammlung vom 5. Dezember 2019) fur
den Bau einer Trainingshalle im Griinfeld wird abgeschrieben.
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Traktandum 6

Allgemeine Umfrage

F FDP, beantragte, im Rahmen des Traktandums 5, dass uiber den Erwerb
er drei Liegenschaften an der Oberseestrasse Verhandlungen gefiihrt werden. Stadt-
président Martin Stéckling nimmt dies als Prifungsauftrag entgegen. Zusatzlich missen
die finanztechnischen Auswirkungen der Auszonung beleuchtet werden.

ist mit diesem Vorgehen einverstanden.

[ ] F_ * Verwaltungsratsprésident Rapperswil-Jona
Lakers, bedankt sich im Namen der Lakers Sport AG, der Lakers Nachwuchs AG und
dem Eislaufclub Rapperswil-Jona fur die klaren Voten und die Zustimmung. Der Be-
schluss ist wichtig fiir die aktiven Mitglieder und den Vereinssport und nicht zuletzt far
den Nachwuchs. Weil viele Voten zur Energie eingegangen sind, erlédutert |} q
dass die geplante Photovoltaikanlage eine Leistung von 500000 kWh hat, was run

r. 100'000.— pro Jahr ausmacht, bzw. die Stadt erhalt. Die Realisierung ist eine Her-
ausforderung, die aber ernst genommen wird. Die Halle wird nach neusten Erkenntnis-
sen gebaut und wird damit wenig Energie brauchen. Zum Votum der SP wird erwahnt,
dass zur Nutzung der Eisfliche bereits Detailplane vorhanden sind. Als Dankeschon la-
den die Lakers am 30. August 2024 um 19.00 Uhr die ganze Stadt zum Trainingsspiel
der Lakers gegen die SCL Tigers ein. Danach findet das Fan-Kick-off und die Mann-
schaftsvorstellung statt.

-’Mitinhaber JMS Gruppe, bedankt sich im Namen der vier Projektanten, der
greenZenergy AG, der Energie Ziirichsee Linth AG, der Karl Riegg AG und der Johann
Miiller AG fiir das klare Votum zu einem modernen Entsorgungspark im Engelhdlzli. Zu-
dem bedankt er sich beim Stadtrat. Fiinf Jahre wurde geplant, bis die Projektbestand-
teile schliesslich an der Biirgerversammlung zur Abstimmung unterbreitet werden konn-
ten. Die Beteiligten sind iberwaltigt, erfreut und iberzeugt, dass das Projekt schnellst-
moglich realisiert werden kann.

Das Protokoll der Biirgerversammlung liegt vom Donnerstag, 20. Juni 2024 bis Mitt-
woch, 3. Juli 2024 bei der Stadtkanzlei zur Einsicht auf, bedankt sich beim Stadtrat fur

die Zustimmung.
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