Grundbuchamt Rapperswil-Jona
Grundbuchkreis Jona

Vorvertrag zum Abschluss eines Tauschvertrages

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona, éffentl.-rechtl. Kérperschaft, St. Gallerstr. 40,
8645 Jona, vertreten durch den Stadtrat und dieser durch Stadtprasident Martin Stockling,

[
und Stadtschreiber Stefan Eberhard,
E—

als Eigentimerin der Grundstiicke Nr. 2070, 1077 und 2424
und

Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG, mit Sitz in Rapperswil-Jona SG, Untemehmens-
Identifikationsnummer CHE-101.265.317, Engelhélzlistr. 26, 8645 Jona, vertreten durch Riiegg
Karl Johann,

, und Jud Martin Beat,
, beide mit Kollektivunterschrift zu zweien

als Eigentumerin der Grundstiicke Nr. 1070 und 4777

verpflichten sich gegenseitig zum Abschluss eines Tauschvertrages nach Massgabe der folgenden
Bestimmungen:
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A.

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona
tritt ab an
Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG

was folgt:

Grundbuch Jona, Gemeinde Rapperswil-Jona
ab Grundstiicke Nr. 2070, 1077 und 2424

ca. 8'963 m2 Boden (Teilflache)

als verkleinertes Grundsttck Nr. 2070

Die abzutrennenden Teilgrundstiicke sind im beiliegenden Situationsplan Nr. 1, welcher Bestand-
teil dieses Vertrages bildet, pink bemait.

Die definitiven Grenzen und die genaue Erwerbsflache werden erst beim Abschuss des definitiven
Vertrages in einer Mutationsurkunde festgehalten.

Die Bereinigung der Rechte und Lasten erfolgt ebenfalls erst beim Abschluss des definitiven Ver-
trages.

Beschrieb des Grundstiickes:
gemass Grundbuch
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Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG
tritt ab an
Politische Gemeinde Rapperswil-Jona

was folgt:

Grundbuch Jona, Gemeinde Rapperswil-Jona
1. Grundstiick Nr. 1070
3'439 m2 Boden

Das Grundstiick Nr. 1070 ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestandteil dieses
Vertrages bildet, rot bemalt.

Beschrieb des Grundstiickes:
gemass Grundbuch
2. Grundstiick Nr. 4777

3'210 m2 Boden

Das Grundstiick Nr. 4777 ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestandteil dieses
Vertrages bildet, blau bemalt.

Beschrieb des Grundstlickes:
gemass Grundbuch

3. ab Grundstiick Nr. 2193
ca. 594 m2 Boden
zu vereinigen mit Grundstiick Nr. 4777

Das abzutrennende Teilgrundstiick ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestand-
teil dieses Vertrages bildet, gelb bemalt.

Die definitiven Grenzen und die genaue Flache werden beim Abschluss des definitiven Vertra-
ges in einer Mutationsurkunde festgehalten.

Dieses Teilgrundstiick steht im Eigentum von Stefan Busser. Mit ihm hat die Karl Ruegg Tief-
bau und Transport AG einen Kaufrechtsvertrag abgeschlossen. Der Vollzug dieses Kaufrech-
tes hat vorgéangig zur erfolgen.

Die Bereinigung der Rechte und Lasten erfolgt beim Abschluss des definitiven Vertrages.

Beschrieb des Grundsttickes:

gemass Grundbuch
2
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ab Grundstiick Nr. 1067
ca. 102 m2 Boden
zu vereinigen mit Grundstick Nr. 4777

Das abzutrennende Teilgrundstiick ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestand-
teil dieses Vertrages bildet, orange bemailt.

Die definitiven Grenzen und die genaue Flache werden beim Abschluss des definitiven Vertra-
ges in einer Mutationsurkunde festgehalten.

Dieses Teilgrundstiick steht im Eigentum von Stefan Biisser und Christian Busser (je 1/2 Mit-
eigentum). Mit ihnen hat die Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG einen Kaufrechtsvertrag
abgeschlossen. Der Vollzug dieses Kaufrechtes hat vorgéngig zur erfolgen.

Die Bereinigung der Rechte und Lasten erfolgt beim Abschluss des definitiven Vertrages.
Beschrieb des Grundstiickes:

gemass Grundbuch

ab Grundstiick Nr. 999

ca. 880 m2 Boden

zu vereinigen mit Grundstlick Nr. 4777

Das abzutrennende Teilgrundstiick ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestand-
teil dieses Vertrages bildet, violett bemalt.

Die definitiven Grenzen und die genaue Fldche werden beim Abschluss des definitiven Vertra-
ges in einer Mutationsurkunde festgehalten.

Dieses Teilgrundstiick steht im Eigentum von Josef Marty. Mit ihm hat die Karl Ruegg Tiefbau
und Transport AG einen Kaufrechtsvertrag abgeschlossen. Der Vollzug dieses Kaufrechtes
hat vorgangig zur erfolgen.

Die Bereinigung der Rechte und Lasten erfolgt beim Abschluss des definitiven Vertrages.

Beschrieb des Grundstlickes:
gemass Grundbuch



6. ab Grundstiick Nr. 1000
ca. 1'382 m2 Boden
zu vereinigen mit Grundstiick Nr. 1070

Das abzutrennende Teilgrundstiick ist im beiliegenden Situationsplan Nr. 2, welcher Bestand-
teil dieses Vertrages bildet, grin bemailt.

Die definitiven Grenzen und die genaue Flache werden beim Abschluss des definitiven Vertra-
ges in einer Mutationsurkunde festgehalten.

Dieses Teilgrundstiick steht im Eigentum von Stefan Busser. Mit ihm hat die Karl Ruegg Tief-
bau und Transport AG einen Kaufrechtsvertrag abgeschlossen. Der Vollzug dieses Kaufrech-
tes hat vorgéngig zur erfolgen.

Die Bereinigung der Rechte und Lasten erfolgt beim Abschluss des definitiven Vertrages.

Beschrieb des Grundstiickes:
gemass Grundbuch

Tauschabrechnung
Der Tauschpreis betragt:

A. fur die von der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona an die
Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG
abgetretenen Teilflachen ab Grundstiicke Nr. 2070, 2424 und 1077 CHF 3'602'510.--

B. fir die von der Karl Rliegg Tiefbau und Transport AG an die
Politische Gemeinde Rapperswil-Jona abgetretenen Grundstiicke
Nr. 1070 und 4777 sowie die Teilflachen ab Grundstiicke
Nr. 2193, 1067, 999 und 1000 CHF 3'485'270.--

Die Detailberechnung des Tauschpreises ist aus der beiliegenden Tauschgeldabrechnung inkl.
Arbeitsplan NISV- und Strassen-/Wendeplatzflachen (Beilagen Nr. 3.1 und 3.2) ersichtlich, welche
Bestandteile dieses Vertrages bilden.

Die Karl Ruiegg Tiefbau und Transport AG bezahlt der Politische Gemeinde Rapperswil-Jona ein
Aufgeld von CHF 117'240.-- zahlbar aussergrundbuchlich beim Grundbucheintrag des definitiven

Vertrages. Die genaue Berechnung des Tauschaufgeldes ergibt sich aufgrund der Flachenberech-
nung nach Vorliegen der Geometermessurkunde.
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Vertragsbestimmungen zum Vorvertrag

1.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, den definitiven Tauschvertrag abzuschliessen, sobald
die rechtskraftige Zustimmung des zustandigen Organes der Politischen Gemeinde Rappers-
wil-Jona zum vorgenannten Tausch zu den Bedingungen dieses Vorvertrages vorliegt.

Nach dem 31. Dezember 2030 fallt dieser Vorvertrag fir beide Parteien entschéadigungslos
dahin.

Die Gebiihren und die Kosten fiir die Vorbereitung und Beurkundung dieses Vorvertrages be-
zahlen die Parteien je zur Halfte.

Dieser Vorvertrag liegt in der Kompetenz des Stadtrates und wurde am 18. Dezember 2023
genehmigt.

Vertragsbestimmungen zum definitiven Tauschvertrag

1

Der Besitzesantritt mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr auf die jeweilige Erwerberin
findet mit der Grundbucheintragung statt.

Das bestehende Baurecht auf dem Grundstiick Nr. 2070 zugunsten der Karl Riegg Tiefbau
und Transport AG (verselbsténdigt als Grundstiick Nr. D11544) ist vor der Grundbucheintra-

gung zu léschen.

Die Abgabe der Grundbuchanmeldung fiir die Eigentumsiibertragung hat unmittelbar nach
Erfullung sédmtlicher Vertragsvorbehalte zu erfolgen.

Die Handanderungssteuer, die Gebiihren des Grundbuchamtes fir die Beurkundung und die
Eintragung im Grundbuch, die Vermessungs- und Vermarkungskosten des Geometers sowie
die mit diesem Rechtsgeschaft zusammenhéngenden amtlichen Kosten bezahlen die Ver-
tragsparteien je zur Halfte.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass von Gesetzes wegen ausschliesslich die jeweilige
Erwerberin handanderungssteuerpflichtig ist (Art. 242 Abs. 1 StG), die Veranlagungsverfligung
deshalb der jeweiligen Erwerberin zu eréffnen ist und die jeweilige Verdusserin fir die
Handanderungssteuer solidarisch haftet.

Sofern im Zusammenhang mit der anschliessenden Errichtung von Baurechten weitere
Grenzanderungen erforderlich sind, bezahlen die Vertragsparteien die Gebuhren des Grund-
buchamtes fiir die Eintragung im Grundbuch sowie die Vermessungs- und Vermarkungskosten
des Geometers je zur Halfte.

Die Politische Gemeinde Rapperswil-Jona ist geméss Art. 80 Abs. 1 Bst. d StG von der Grund-
stiickgewinnsteuer befreit.

Eine allfallige Gewinnsteuer der Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG geht zu deren Lasten.

Gewinne aus der Verdusserung von Grundstiicken bestimmter juristischer Personen (wie AG)
unterliegen der Gewinnsteuer (Art. 70 StG). Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass fur die

Gewinnsteuer kein gesetzliches Grundpfandrecht besteht.
&
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8.

10.

i

Die jeweilige Erwerberin ibernimmt die jeweilige Tauschflache im heutigen Zustand. Die Ver-
tragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 bis 196 des Schweizerischen Obli-
gationenrechts (OR) tiber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und 219 OR uber die
Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jegliche Sachgewahrleistung der jeweiligen Verdusserin wird im gesetzlich zuléssigen Rah-
men wegbedungen. Dies beinhaltet insbesondere den Ausschluss der Haftung fur die Be-
schaffenheit des Bodens (inkl. Abfallbelastungen) sowie die Uberbaubarkeit nach dem offent-
lichen Recht oder dem privaten Nachbarrecht.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson tiber die Bedeutung dieser Freizeichnungs-
klausel orientiert worden, insbesondere dariiber, dass diese Vereinbarungen ungdltig sind,
wenn die jeweilige Verausserin der jeweiligen Erwerberin die Gewahrsmangel absichtlich bzw.
arglistig oder grobfahrlassig verschwiegen hat (Art. 199 und 100 Abs. 1 OR).

Den Vertragsparteien ist die Bedeutung dieser Bestimmungen bekannt.

Der Grundbucheintragung vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber
den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG).

Der Grundbucheintragung vorbehalten bleibt beztglich des Grundstiickes Nr. 2424 die rechts-
kraftige Ausnahmebewilligung vom Zerstiickelungsverbot nach Art. 60 Abs. 1 Bst. a des Bun-
desgesetzes tber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) des Landwirtschaftsamtes des Kantons
St.Gallen.

Der Grundbucheintragung vorbehalten bleibt die rechtskraftige Zustimmung des zustandigen
Organes der Politischen Gemeinde Rapperswil-Jona.

Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt.

8645 Jona, 1. Marz 2024

Vertragsparteien

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona Karl Rilegg Tiefbau und Transport AG

o ;/\-/

Martin Stockling, Stadtprasident _—~—KarlRiegg _ \ /"

A E T /

Stefan Eberhard, Stadtschreiber fﬂin ud™ 8
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Offentliche Beurkundung
Die Vertragsparteien haben diesen Vorvertrag zum Abschluss eines Tauschvertrages sowie die
Tauschgeldabrechnung inkl. Arbeitsplan gelesen und die zwei Situationspléne eingesehen, den

Inhalt genehmigt sowie diese Urkunde, die Tauschgeldabrechnung inkl. Arbeitsplan und die zwei
Situationspléne unterzeichnet. Sie enthalten den mitgeteilten Parteiwillen.

8645 Jona, 1. Marz 2024, © 2 < Uhr

Grundbuchverwalterin

Miranda Huppi



Stadt Rapperswil-Jona 1:1000 Situationsplan Nr. 1
E Landabtretung Stadt Rapperswil-Jona an Karl Riegg AG

Grundbuchkreis Jona
Hinwelse: <
Grundstiicke mit unterstrichenen Nummemn sind noch nicht im Jona, 02,11,2023 IG Lukas Domeisen AS
Grundbuch eingetragen. oAl g

Im vorliegenden Plan sind die Daten des Plans fUr das Grundbuch
enthalten und richtig wiedergegeben. Plananderungen,

Planerginzungen oder Projekte werden mit unserer Unterschrift nicht St, Gallerstrasse 23, 8645 Jona
beglaubigt Nachfilhrungsgeometer | T.'141 (0)55 225 49 80
Lukas Domeisen . i
Legende: www.cadastre,ch/legende N Mail: jona@igd.ch
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8645 Jona, 1. Mérz 2024
Vertragsparteien

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona

==

Martin Stockling, Stadtprasident

W NN
Stefan Eberhard, Stadtschreiber

Offentlich beurkundet

Grundbuchverwalterin
> “‘

Miranda Huppi

Karl Riegg Tiefbau und Transport AG

/Karl Ruegg
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Stadt Rapperswil-Jona
Grundbuchkreis Jona

1:1000

Situationsplan Nr. 2

Landabtretung Karl Riiegg AG an Stadt Rapperswil - Jona

Hinweise:

Grundstiicke mit unterstrichenen Nummem sind noch nicht im Grundbuch eingetragen.
Im vorliegenden Plan sind die Daten des Plans fiir das Grundbuch enthalten und richtig
wiedergegeben. Plananderungen, Planergénzungen oder Projekte werden mit unserer
Unterschrift nicht beglaubigt

Legende: www.cadastre.chflegende

Jona, 08.11.2023

Nachfihrungsgeometer
Lukas Domeisen

‘IGD Lukas Domeisen™

Ingenieure - Geometer - Planer

St. Gallerstrasse 23, 8645 jona
T: +41 (0)55 225 49 80
Mail: jona@igd.ch
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8645 Jona, 1. Mérz 2024

Vertragsparteien

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona Karl Ruegg Tiefbau und Transport AG
Martin Stockling, Stadtprasident —KarlRuegg \ 7

Stefan Eberhard, Stadtschreiber /Martiﬁ'jud

Offentlich beurkundet

Grundbuchverwalterin

AN

Miranda Huppi



Projekt Arealentwicklung Engelhdlzli Nord

Beilage Nr. 3.1. - Vorvertrag zum Tauschvertrag Stadt RJ - Karl Riiegg AG

Tauschgeldabrechnung Stadt Rapperswil-Jona mit Karl Riiegg AG

Nutzer aktuell

Nutzungsart heute: Kat. Nr. Flachen (m2) /Tauschpreise +-werte
Strasse NISV Vollnutzg. Total
m2 m2 m2 m2/Fr.

1. Landabtretung Stadt Rapperswil-Jona:
Verkauf Land Baurecht Ost an KR Entsorgungspark, Zivilschutzlager Neubau 2021 2070)/11544) m2 " 2'396 6'567 8!963
Entschddigungsansatze (Fr. / m2): Fr./m2 300.00 325.00 430.00
Total Kaufentschadigung KRJ an Stadt RJ: Fr. : 778'700.00 |  2'823'810.00 3'602'510.00
@ Verkaufspreis je m2: 401.93

|

l
2. Landabtretung Karl Riiegg AG Jona:
Land heutiger RC-Platz RC-Piatz-Nutzung akiuel 10704 m2 146 1'204 2'089 3'439
Lan Wiesland, eingezont Z&ba aktuell 4777} m_z 233 1'512 1'465 3.210
Land Kaufrecht _ Weiceland/bestockte Fliche 2193]) m2 70 514 10 594
M_ Weideland/bestackte Fliche 1067) m2 - 102 - 102
Land Kaufrecht_ Weiceland/bestockts Fliche 999 m2 - 880 - 880
Land Kaufrech_ Weideland/bestockte Fliche 1000J m2 - 1'382 = 1'382
Total Landtauschflichen Karl Rilegg AG mit Stadt Rl: m2 449 5'594 3'564 9'607
Entschddigungsansatze (Fr. / m2): Fr./m2 300.00 325.00 430.00
Total Kaufentschadigung Stadt RJ an KRIJ: Fr. 134'700.00 1'818'050.00 |  1'532'520.00 3'485'270.00
@ Verkaufspreis je m2: 362.78
3. Kaufpreisdifferenz resp. Aufgeldleistung Karl Riiegg AG an Stadt RJ: 117'240.00

Jona, 7.11.2023 / Ul

C:\Users\ujJMS\Dacuments\1A JMS\Liegenschaften\Engelhalzli\Stadt RI\L

andverhandl: 2023\Beilage Nr 3.1, Wertfestlegung Landtausch Stadt R - KRI Final 03_11_2023
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8645 Jona, 1. Marz 2024
Vertragsparteien

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona

=

"Martin Stéckling, Stadtprasident

jz_"‘L e

Stefan Eberhard, Stadtschreiber

Offentlich beurkundet

Grundbuchverwalterin

/™ /\JB ,

Miranda Huppi

Karl Riegg Tiefbau und Transport AG

_Kafl Riegg
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Stadt Rapperswil-Jona

1:1000

Beilageplan Nr. 3.2

Grundbuchkreis Jona Arbeitsplan NISV- und Strassen-/Wendeplatzflachen
Hewere! Jona, 15.11.2023 ‘ AG
Grundstiicke mit unterstrichenen Nummern sind noch nicht im r 4
Grundbuch eingetragen, IG Lul kasi nﬁgﬁlm

Im vorliegenden Plan sind die Daten des Plans fur das Grundbuch
enthalten und richtig wiedergegeben. Plananderungen,
Planerg&nzungen oder Projekte werden mit unserer Unterschrift nicht

beglaubigt
Legende: www,cadastre.ch/legende

Nachfiihrungsgeometer
Lukas Domeisen

St. Gallerstrasse 23, 8645 Jona
T: +41(0)55 225 49 80
Mall: jona@igd.ch
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8645 Jona, 1. Marz 2024

Vertragsparteien

Politische Gemeinde Rapperswil-Jona Karl Riiegg Tiefbau und Transport AG

/%S—f:"

Martin Stéckling, Stadtprasident

ol TR B

Stefan Eberhard, Stadtschreiber

Offentlich beurkundet

Grundbuchverwalterin

Miranda Hﬂpp\}\)\





